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Sammanfattning

Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av en ny férskola samt att anordna en tillrackligt stor
forskolegard och skapa bra tillganglighet for gaende och cyklister till férskolan. Férskolan ska kunna
inrymma ca 120 barn, vilket motsvarar sex avdelningar. Férskolan kan byggas i tva vaningar och
fasadmaterial och takutformning regleras for att anpassas till kulturhistoriska varden i Nolhaga.

| 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som vardefull kulturmiljo. Den Ostra delen av planomradet
(Sérhaga 2:2 och 2:3 samt delar av Sérhaga 2:1 och 2:4) ar ocksa utpekat som sammanhangande
omrade med vardefull natur. Detaljplanen dverensstammer i huvudsak med 6versiktsplanen men avviker
till viss del d& mark som pekas ut som sammanhangande omrade med vardefull natur, kan anvandas for
skolverksamhet i och med detaljplanen.

Inom planomradet finns en lagpunkt som utgor ett instangt omrade, men ingen éversvamningsrisk pa
grund av skyfall féreligger da ett svackdike skapas, samt ett avskarande dike skapas langs planomradets
vastra grans. Dikena ska ha genomférts for att startbesked for huvudbyggnad ska kunna ges. Aven risk for
Oversvamning fran Savean rader, och huvudbyggnad ska darfoér utféras sa att naturligt éversvammande
vatten upp till nivan + 62,4 meter 6ver nollplanet inte skadar huvudbyggnadens konstruktion.

| slanten invid Savean pagar idag erosion, framst séder om brostddet i norra delen av planomradet.
Befintligt erosionsskydd i planomradets norddstra del behdver darfér kompletteras och forlangas at séder
for att uppna erforderlig séakerhet mot stabilitetsbrott. Erosionsskyddet hanteras av kommunen i ett separat
projekt men platsen ingar i planomradet och atgarderna regleras med en planbestammelse. Tillstand for
vattenverksamhet gavs 2025-06-25 (Mal nr M3134-24) och erosionsskyddet byggs under januari-mars
2026 pa kommunal mark med kommunalt huvudmannaskap.

Delar av befintlig vandslinga som idag fungerar som tillfart till skolomradet 6évergar fran gatumark till
kvartersmark och regleras som skola. Kommunen saljer marken till Alingsashem lokaler AB. Vandslingan
byggs om och forlangs.

Strandskyddet inom planomradet upphavs férutom inom parkmarken narmast Savean.
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Planomréadet markerat med réd prick.
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Planprocessen

Planprocessen som regleras av plan- och bygglagen bestar av flera skeden. Denna detaljplan tas fram
med utdkat forfarande eftersom detaljplanen avviker till viss del fran dversiktsplanen da mark som pekas
ut som sammanhangande omrade med vardefull natur foreslas anvandas for skolverksamhet.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneférslaget med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kadnda sakagare och boende som berdrs. Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samradet genomférts kan
planférslaget justeras utifran de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsatt-
ningarna pa platsen. Synpunkter fran samradet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget vara tillgangligt fér granskning. Infor granskningen ska kommunen underratta dem som berérs
av forslaget, till exempel sakagare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet om forslaget
till detaljplan. Synpunkter fran granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande

Kommunfullmaktige beslutade den 11 december 2024 § 185 att anta planférslaget. Lansstyrelsen
beslutade sedan att upphava antagandebeslutet pa grund av att kommunen inte hade sakerstallt att
foreslagen exploatering blir Iamplig sett utifran risken fér erosion och inte sakerstallt framkomligheten vid
oversvamning. Efter fortydligande av den geotekniska utredningen samt justering av planbestdmmelser
genomfordes en ny granskning av planforslaget, och planférslaget fors nu pa nytt till antagande.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE GRANSKNING LAGA KRAFT

nr2

Kommunens antagandebeslut upphé&vdes av ldnsstyrelsen och en andra granskning av
planférslaget har genomférts. Nu férs planférslaget ater till antagande.




Planbeskrivning
1. Inledning

Planens syfte
Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av en ny férskola samt att anordna en tillrackligt stor
forskolegard och skapa bra tillganglighet fér gaende och cyklister till forskolan.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestammelser. Till detaljplanen bifogas en Planbe-
skrivning och en lllustrationskarta. Dessa har ingen rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av planen
och vara vagledande vid tolkningen av den.

Efter att samrad har skett och planforslaget varit tillgangligt fér granskning upprattas ocksa ett Gransk-
ningsutlatande med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget. En 6vrig handling ar en Fastighetsforteck-
ning, som uppdaterats infér antagandet, liksom grundkartan. Efter den andra granskningen upprattades
ett Granskningsutlatande nr 2 samt nya antagandehandlingar.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutar arligen om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar i
prioriteringslistan.

Gallande detaljplan

For omradet galler "Detaljplan for Alingsas, Nolhaga park”, vilken vann laga kraft 2012-02-14.

Den gallande planen for planomradet anger "Park”, "Skola” och ”Idrott, inklusive byggnader for teknisk
forsorjning”, samt prickmark. Prickmark innebar att marken inte far bebyggas. Inom omradet finns ocksa
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bestdammelsen "u” vilken innebar att marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar och

n_n

bestdmmelsen "z” vilken innebar att tillfallig korbar férbindelse och parkering far anordnas vid
evenemang. Bestammelsen "y” innebar att marken far tillfalligt anvandas som tillfartsvag fér behorig
trafik. Bestammel-sen "x innebar att marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik. Grindar

far ej finnas.

| planomradets 6stra del finns ocksa en byggratt for "Skola, dessforinnan bostader” till en hégsta totalhojd
om 7 meter. Den norra delen av planomradet har bestammelserna "Infartsgata” och "Gang- och
cykelvag”.

Genomfdrandetiden for gallande detaljplan 16per ut 2027. Under en detaljplans genomférandetid har
fastighetsagarna en sakerstalld byggratt i enlighet med planen. Som huvudregel far planen darfor inte
andras, ersattas eller upphavas fére genomférandetidens utgang, men det ar majligt om ingen berérd
fastighetsagare motsatter sig andringen. Inom aktuellt planomrade ar enbart Alingsas kommun och
Alingsashem lokaler AB (tidigare Fabs AB) fastighetsagare. Alingsashem lokaler AB ar planintressent och
motsatter sig darmed inte den nya detaljplanen. Ersattningsansprak ar darfor inte aktuellt. Anledningen till
att ny detaljplan tas fram under pagaende genomfdrandetid for gallande plan ar ett 6kat behov av férsko-
leplatser i Alingsas. Den nya detaljplanen ersatter gallande detaljplan i berérda delar.

Planomradet

Planomradet ligger ca 0,5 km fran Alingsas stadskarna i stadsdelen Sérhaga. Planomradet ar ca 1,2 ha
stort och omfattar delar av fastigheten Sérhaga 2:4 (delar av skolgarden vid Nolhagaskolan) vilken ags av
Alingsashem lokaler AB och Sérhaga 2:1 (gata och delar av Nolhagaparken), som ags av kommunen.
Aven fastigheterna Sérhaga 2:2 och Sérhaga (dgda av kommunen) ingar i planomradet. Inom Sérhaga
2:2 och Sérhaga 2:3 finns tva bostadshus som tidigare fungerat som vaktmastarbostader. Inom
planomradet har en temporar férskola funnits, men den avvecklades 2022.
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Planomréadet inringat med rédstreckad linje.

Oversiktsplan

| den kommuntackande 6versikisplanen har avvagningar gjorts mellan de motstdende allmanna intres-
sena att bevara naturvarden och rekreationsomraden samt att exploatera mark som ar lamplig for bebyg-
gelse. Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmaktige den 31 oktober 2018.

| 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som vardefull kulturmiljo. Den 6stra delen av planomradet
(Sérhaga 2:2, Sérhaga 2:3 och delar av Sérhaga 2:1 och Sdrhaga 2:4) ar ocksa utpekat som samman-
hangande omrade med vardefull natur.

Detaljplanen 6verensstammer i huvudsak med 6versiktsplanen men avviker till viss del da mark som
pekas ut som sammanhangande omrade med vardefull natur, kan anvandas fér skolverksamhet i och
med detaljplanen. Av detta skal tas detaljplanen fram med ett utdkat forfarande.

Enligt beskriven malbild i 6versiktsplanen ska invanarantalet vaxa pa ett hallbart satt, sa att bebyggelse-
strukturen framjar gang-, cykel och kollektivtrafik. Detta innebar att huvudparten av ny bebyggelse ska
tilkomma i anslutning till befintliga orter och i lagen med bra kollektivtrafik.

2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar delar av skolgarden (bl.a. halva fotbollsplanen) vid Nolhagaskolan, vilken ar en 7-9
skola (ca 400 elever) med integrerad anpassad grundskola. Inom planomradet har ocksa funnits en
temporar foérskola med tva avdelningar (ca 40 barn). Inom den &stra delen av planomradet finns tva
bostadshus (smahus) fran 1960-talet med lummiga tradgardar som tidigare fungerat som
vaktmastarbostader.

Nolhagaskolan ligger utmed Nolhaga allé och merparten av skolgarden finns séder om skolan. Inom
skolomradet finns fotbollsplan, ishall, tennishall, Nolhagahallen (sporthall) och Nolhaga parkbad.




Skyddsrum

Under Nolhagaskolans huvudbyggnad finns fyra aktiva skyddsrum. Skyddsrummen beddms inte paverkas
av aktuell detaljplan, men samrad bor ske med sakkunnig expert vid bygglovsprovning.

Bostader

Omradet séder om Savean ingar i stadsdelen Sérhaga. Omrade praglas av Albert Lilienbergs stadsplanei-
deal, som tar inspiration av den engelska tradgardsstaden. | omradet finns bostader i form av friliggande
villor fran framfor allt 1910-talet till 1930-talet men aven smahus fran senare artionden finns. Nordost om
planomradet och Nolhagagatan finns flerfamiljsbostader i fem vaningar fran 2000-talets bérjan och Oster
om planomradet finns stadskarnan dar bostadsbebyggelse av varierad form och fran olika tidsaldrar, finns.

Befintlig service

Ca 1 km fran planomradet finns Alingsas stadskarna med ett stérre utbud av service i form av livsmedels-
butik, vardcentral, handel m.m.

e

Nolhagaskolan, vy fran skolgarden Nolhagaskolan, vy fran Nolhaga allé

Temporér férskola (avvecklad 2022) Nolhaga parkbad
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Flerfamiljshus nordost om planomrédet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger naturskont i anslutning till Sdvean och Nolhaga park dar Nolhaga slott finns. Slottet
ar uppfort mellan 1879-1880 och ritad i italiensk nyrenassansstil. Nolhaga park och planomradet pekas
i Alingsas kommuns kulturmiljdprogram och 6versiktsplanen ut som en kulturhistoriskt vardefull miljé.
Sarskild hansyn till anpassning av kulturmiljéns varden ska tas vid forandringar inom omradet.

De befintliga byggnaderna inom fastigheterna Sérhaga 2:2 och Sérhaga 2:3 ar gamla vaktmastar-
bostader tillhérande Nolhagaskolan. De ar byggda i ursprunglig tegelarkitektur fran 60-talet och anses
kulturhistoriskt intressanta (C i kommunens kulturmiljoprogram). Kommunens bebyggelseantikvarie har
dock konstaterat att vaktmastarbostaderna inte skyddades med skyddsbestammelser vid framtagandet
av gallande detaljplan fran 2012. Detta berodde pa att de ar byggda med bla lattbetong och har en hog
radonhalt som dverskrider det tillatna vardet trots att ventilationsatgarder har utférts. Byggnaderna bor
darfor inte bevaras. Samhallsnyttan med férskola pa platsen beddéms dartill vara storre an vardet av att
bevara byggnaderna.

Bebyggelse inom Sérhaga 2:2 och 2:3.




Ny bebyggelse

Ny forskola

Planfoérslaget mojliggor att uppfora en ny forskola som ska kunna inrymma ca 120 barn, vilket motsvarar
sex avdelningar. Forskolan férses med tva gardar som vid behov kan avskiljas. Omradet regleras med
anvandningen skola i detaljplanen. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad regleras till 850 kvm vilket
ar ytan som forskolan far uppta i markplan. Utdver storsta byggnadsarea for huvudbyggnad far komple-
mentbyggnader byggas. For att sakerstalla att angoring med tunga fordon kan ske pa ett trafiksakert satt
vid forskolan och Nolhagaskolan, finns prickmark och korsmark i plankartan som styr placeringen av
huvudbyggnaden. Inom korsmark far mur och plank byggas.

For att begransa andelen skolgard som behdéver tas i ansprak for ny forskola och darmed spara sa mycket
friyta som mojligt for eleverna sa medger detaljplanen att férskolan byggs till en hdgsta nockhéjd av 15
meter Aver nollplanet. Detta motsvarar tva vaningar. Nockhojden reglerar byggnadens hogsta tillatna hojd
upp till takkonstruktionens hogsta del.

Gestaltning

Nolhagaskolan, som ar byggd runt 1960, ar i en till tre vaningar och har fasad i gult tegel samt sadeltak
som ar tackt med tegel. Skolan har en tidstypisk utformning med arkitektoniska kvalitéer och ar intressant
ur arkitekturhistorisk synpunkt. Skolan ar ritad av arkitekt Paul Hedqvist, en under mitten av 1900-talet
valanlitad skolhusarkitekt. Runt 60 skolor runt om i landet ar uppférda efter hans ritningar. Mer kénda
byggnader signerade av honom ar DN-skrapan och Vasterbron i Stockholm. Hedqvist var féresprakare
av funktionalismen och hans formsprak karakteriseras av kvadratiska proportioner och block som volym.
Detta kanns igen i Nolhagaskolan, ett vardefullt arkitekturarv att forhalla sig till och inspireras av. Fran
Nolhagaskolans tegelarkitektur kan inspiration finnas till hur man i den nya férskolebyggnaden hanterar
volymen, byggnadens kropp samt fasad- och takmaterial.

Eftersom planomradet i éversiktsplanen pekas ut som en kulturhistoriskt vardefull miljo ar det viktigt att
den nya forskolan och Nolhagaskolan samspelar. Utformningen av den nya férskolan regleras darmed till
viss del med planbestammelser. Fasaderna pa forskolans huvudbyggnad ska i huvudsak vara av puts,
tegel eller tra. Taket pa forskolans huvudbyggnad ska inte vara pulpettak eller motstdende pulpettak (dvs.
pulpettak som lutar mot varandra).

-
Nolhagaskolans baksida, vy at véaster Nolhagaskolans baksida, vy &t vaster ldngre bort
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v NY FORSKOLA y L BEFINTLIG SKOLBYGGNAD

Sektion genom mdjlig utformning av ny férskola (till vénster och Nolhagaskolan till hbger. Nockh6jder och
byggnadshdjder &r angivna i mm. Sektion gjord av Kaka arkitekter.

Terrang och markhojder

Bebyggelsen ska anpassas till terrangen sa langt det ar mojligt for att spara befintlig vegetation. For att
astadkomma en god dagvattenhantering inom planomradet ska dock angéringsgata, parkering och
forskolegard hojdsattas i enlighet med beskrivningar i denna planbeskrivning.

Avledning av dagvattnet rekommenderas ske mestadels Osterut, vilket kraver att hela planomradet efter
exploatering i stort sett lutar mot 6ster. Ett enkelsidigt fall pa lokalgatorna rekommenderas for att kunna
samla upp dagvattnet pa ena sidan. Avskarande dike féreslas anlaggas i omradets vastra del for att ta
emot avrinnande dagvatten fran utanfér planomradet. Dagvatten fran hardgjorda ytor inom planomradet
foreslas avledas med en genomtankt hojdsattning till det planerade svackdiket i 6ster. De bada dikena
forses med planbestammelse som sakerstaller att de har genomférts innan startbesked for
huvudbyggnad kan ges. Se vidare pa s. 28-29 samt under Viktiga fragor i efterkommande skeden pa

s. 48.

Eftersom det finns risk for dversvamning av Savean ska forskolan utféras sa att naturligt 6versvammande
vatten upp till nivan +62,4 meter 6ver nollplanet inte skadar huvudbyggnadens konstruktion. En
geoteknisk utredning (Sweco 2022-01-31, rev D 2026-02-09) har utrett foérutsattningarna i omradet och
visar att markens stabilitet klarar en hdjning till denna niva inom kvartersmarken efter att det nya
erosionsskyddet i Savean ar anlagt.

De delar av planomradet dar ingen markhojning far ske ar inom parkmarken i slanten
Oster om gangvagen. P& GATA och gang- och cykelvag far marken hdjas maximalt
0,5 meter. Befintliga markhojder redovisas i grundkartan med datum 2026-02-04. Grundkartan
uppdateras igen vid laga kraft efter att erosionsskyddet fardigstallts och matts in.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Tillganglighet

Inom storre delar av planomradet &r marken relativt plan. Parkmarken sluttar dock mot Savean.

Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rorelsehindrade. Markplaneringen skall utféras sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem. Foéreskrifter
finns i Boverkets Byggregler, BBR. Ramp med maximal lutning 1:20 ska kunna anordnas till entré vid
behov enligt VG-regionens riktlinjer.

FORSKOLA VID NOLHAGA ALLE 9



Ljussattning

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide samt i rapporten "Tryggt och jamstallt ljus”. Ljussatt-
ningen bor gestalta rummet, framhava karakteristiska detaljer/miljéer och underlatta orientering. For
belysning pa kvartersmark och langs gang- och cykelstrak anvands stolpar med ca 4 m hojd till
armaturen, alternativt laga pollare eller vagghangning pa byggnader. Samtliga armaturer inom kvarteret
bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god
fargatergivning och neutral fargtemperatur. Att armaturerna ar val avblandade ar viktigt sa att
delomraden med Iagre ljusnivaer inte upplevs som alltfér mérka och otrygga. Enligt 8 kap 3 § plan- och
bygglagen stélls krav pa ljusanordningar likaval som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer
tilampas vid bygglovsprovning.

3. Gator och trafik

Befintligt gatunat, angoring och trafikmangder

Gatunat och angoring

Angoring till planomradet sker via korsningen Nolhagagatan, Nolhaga allé och Sidenvagen. Fran
korsningen, vilken ar en upphdjd fyrvagskorsning med hoégerregel, leder en infartsgata i form av en
vandslinga trafiken in till platsen dar den tidigare temporara férskolan lag fram till 2022. Vandslingan
anvands idag aven av foraldrar som skjutsar sina barn med bil till Nolhagaskolan.

For Nolhagagatan och Sidenvagen ar hastighetsbegransningen 40 km/h och fér Nolhaga allé ar hastig-
hetsbegransningen 30 km/h.

Trafikmangder

En trafikutredning for Sérhaga har gjorts av Cowi 2019-01-31. Kommunala trafikmatningar har utforts pa
Nolhaga allé, Sidenvagen, Nolhagagatan och Mjorngatan 2004, 2011 samt 2013. For att fa fram trafik-
mangder fér 2018 pa Nolhaga allé och Sidenvagen har trafikmangderna raknats upp fran matningarna
ovan med hjalp av Trafikverkets generella upprakningstal for trafikbkning.

Ett antagande om trafikflodet for Sidenvagens sddra del har gjorts. Antagandet bygger pa att trafiken till/
frdn Mjorngatan och Sidenvagens norra del &ven passerar Sidenvagens sddra del. Den sédra delen av
Sidenvagen trafikeras da av 3710 fordon per dygn (uppraknad trafik 2018).

Nolhaga allé trafikeras av 2530 fordon per dygn (uppraknad trafik 2018). Vid Nolhagagatan gjordes en
trafikmatning 2018 vilken visar att 5330 fordon per dygn trafikerar gatan.

700 (2008 2600 (2011)
510 {2018) 2790 (2018) 875 (2013)
920 (2018)
2200 (2004) *
; 3710 (2018)
2530 (2018) &
- If
5170 (2011)
5330 (2018)
Trafikmédngder

DETALJPLAN



Trafikalstring, trafiksystemets robusthet och ny tillfart

Trafikalstring och trafiksystemets robusthet

| trafikutredningen fér Sérhaga (Cowi 2019-01-31) har trafiksystemets robusthet till foljd av trafikalstringen
till den nya foérskolan, studerats genom en kapacitetsanalys. Trafikalstring 'hdg’ har anvants i kapacitets-
analysen. Enligt utredningen ar det emellertid osannolikt att trafikalstring 'h6g’ intraffar i verkligheten.
Trafikalstring ’h6g’ innebar 2,0 bilresor per barn och dygn till den nya forskolan samt att 90 procent av
lamning respektive hamtning ske under férmiddagens respektive eftermiddagens maxtimme. Trafikalstring
'hdg’ innebar ocksa att samtliga barn ar pa plats, ingen samakning ager rum samt att alla barn aker bil till
forskolan alla dagar i veckan.

Ca 21 pedagoger antas arbeta vid den nya forskolan, vilket motsvarar 3,5 pedagoger per 20 barn
(motsvarar planerad personaltathet for forskolor enligt SKR). Fér personalen galler 0,8 bilresor per
sysselsatt och dygn. Halften av de anstallda antas anlanda till férskolan under férmiddagens respektive
eftermiddagens maxtimme.

Kapacitetsanalysen visar att korsningen Nolhaga allé, Nolhagagatan och Sidenvagen klarar trafikalstring
'hog’. For att ta hojd for ytterligare trafikokning till det nydppnade Nolhaga parkbadet har en kanslighets-
analys for korsningen gjorts. Kanslighetsanalysen visar att korsningen utdver trafiken till den nya férskolan
(trafikalstring "h6g”), klarar ett ytterligare tillskott av trafik pa 35 procent i respektive anslutning.
Korsningen i sin nuvarande utformning, bedéms darmed klara tillkommande trafik till den nya forskolan
och Nolhaga parkbad.

Ny tillfart

Delar av befintlig vandslinga som fungerar som tillfart till skolomradet évergar fran gatumark till kvarters-
mark och regleras som skola. Kommunen séljer darmed marken till Alingsashem lokaler AB. Vandslingan
byggs om och forlangs.

_“Nolhaga pérkbad/
Nolhagahallen
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Skolomradet med mélpunkter, planomradet inringat med rédstreckad linje.
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Da befintlig vandslinga idag anvands av féraldrar som skjutsar sina barn med bil till Nolhagaskolan
avsatts utrymme for att kunna anordna en mer ordnad avslappningszon for upp till fyra bilar i den vastra
delen av den nya tillfarten. Nar vandslingan byggs om kan en separat lastzon for leveranser anordnas i
direkt anslutning till den nya forskolan.

Fotbollsplanen anvands idag vid behov som evenemangsparkering, vilket kommer att vara fortsatt mojligt
pa den halva av fotbollsplanen som finns kvar efter byggnation av férskolan. Mgjlig angéring till
fotbollsplanen kommer att kvarsta vasterifran men begransas av bommar.

Gang- och cykeltrafik

Langs den sodra sidan om Nolhaga allé finns gang- och cykelvag och langs den norra sidan finns
gangvag. Gang- och cykelvag finns langs den vastra sidan om Sidenvagen och aven pa bada sidor om
Nolhagagatan. Cykelvagen langs den sodra delen av Nolhagagatan fortsatter langs befintlig vandslinga
och vidare in i Nolhaga park. Nar vandslingan byggs om, breddas den del av gang- och cykelvagen som
kommer finnas Iangs med vandslingan, med ca 1 m.

Overgangsstallen samt cykelpassager finns 6ver Sidenvagen och befintlig vandslinga som leder trafiken
in till skolomradet. Gangpassage finns dver Nolhaga allé. Soder ifran kan gaende och cyklister angéra
planomradet via befintlig gang- och cykelvag som stracker sig fran Ronnvagen i Sérhaga och genom
Nolhaga park. Gang- och cykelvagen i Nolhaga park ar sammankopplad med en asfalterad yta for
gaende och cyklister inom skolomradet (6ster om tennishallen).

Befintlig gang- och cykelpassage éver Nolhagagatan  Befintlig vdndslinga som leder trafiken in till
och véndslinga som leder trafiken in till skolomradet.  skolomradet.

Né&r vandslingan byggs om breddas den del av
géng- och cykelvdgen som kommer finnas l&ngs
med véndslingan, med ca 1 m.
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Alingsas jarnvagsstation ligger cirka en kilometer fran planomradet. Till stationen tar det cirka tio minuter
att ga och cirka tre minuter att cykla fran planomradet. Inom planomradet kan yta for gaende och cyklister
anordnas langs den dstra sidan i vandslingan nar denna byggs om. Ytan kan sammanlankas med
befintlig gang- och cykelvag som stracker sig genom Nolhaga park och vidare dster ut Iangs med
Nolhagagatan. Yta som fungerar som gangpassage for hogstadieelever som blir avslappta vid
avslappningszonen i den ombyggda vandslingan, kan anordnas pa dess vastra sida.

Kollektivtrafik

Vid Sidenvagen finns en busshallplats (Nolhaga skola). Stadsbusslinje 1 samt linjerna 566 och 965
trafikerar hallplatsen. Linje 1 avgar ca varje halvtimme under dagtid.

Parkering for bilar

Parkering for besdkare och personal kan anordnas i anslutning till den nya férskolan. Parkeringsbehovet
for forskolor kan antas vara storre an for skolor da foraldrar antas parkera ca 15 minuter for att hamta och
ldmna sina barn till skillnad fran vid skolor dar parkering inte alltid ar nédvandig utan hamtning och lamning
t.ex. kan ske via en avslappningszon. Parkeringsbehovet for ny forskola har darfor utretts i trafik-
utredningen fér Sérhaga (Cowi, 2019-01-31).

Parkeringsbehovet for den utbyggda forskolan baseras pa antalet fordon under formiddagens maxtimme
vid vandslingan vid den nya férskolan. Tva olika scenarion for fordonsrérelser under formiddagens
maxtimme har studerats, ett utifran trafikalstring lag (1,5 bilresor per barn och dygn varav 90 procent av
ldmning/hamtning under maxtimmen) och ett utifran trafikalstring hég (2,0 bilresor per barn och dygn varav
90 procent av lamning/hamtning under maxtimmen).

Formiddagen valjs, da erfarenheter visar att vardnadshavare anlander till forskolan for Iamning under en
kortare tidsperiod pa morgonen, an under hamtning pa eftermiddagen da barnen hamtas under olika tider.
Det ar ocksa troligt att trafiken inte ar jamt foérdelad under maxtimmen, det troliga ar att det ar fler som
kommer klockan 07.45 till skillnad fran klockan 7.15. Darmed antas att 30 procent av vardnadshavarna
anlander under maxkvarten. Berakningen av parkeringsbehovet har utgatt ifran halften av fordonsrorel-
serna (da vardnadshavare kor darifran efter Iamning och hamtning) och som beskrivs ovan att 30 procent
av vardnadshavarna anlander under maxkvarten samt personalens behov for parkering.

Ca 21 pedagoger antas arbeta vid den nya forskolan. Fér personalen galler 0,8 bilresor per sysselsatt och
dygn. Halften av de anstéllda antas anlanda till férskolan under maxtimmen. Till skillnad fran vard-
nadshavare har de anstallda endast en fordonsrérelse da deras bilar férvantas sta parkerade under hela
arbetsdagen.

Parkeringsbehovet fér den nya férskolan (120 barn) for trafikalstring 1&g ar ca 33 parkeringsplatser och ca
41 parkeringsplatser for trafikalstring hog. Da det ar hégst osannolikt att trafikalstring hog intraffar, bedéms
parkeringsbehovet vara ca 33 parkeringsplatser. lllustrationsplanen visar att 37 parkeringsplatser och

6 hamta- och lamna platser kan anordnas inom planomradet. Det ar dock vid bygglovsprévningen som
aktuellt behov faststélls och det avgors om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Parkering for cyklar och barnvagnar

Tillrackligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprévning. Cykelparkeringsnorm saknas for
forskola men 20-25 cykelparkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea kan vara vagledande vid bygglovs-
provning.

Cykelparkering och barnvagnsparkering kan anordnas i nara anslutning till den nya forskolans entréer
t.ex. inom den prickade eller korsmarkerade marken i detaljplanen. Platserna boér vara tillrackligt stora,
sakra och vaderskyddade.
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Raddningsvagar

Raddningstjanstens fordon ska kunna parkeras inom 50 meter fran byggnaders angreppsvagar. Radd-
ningsvagen maste vara hinderfri och ha en bredd pa minst 3,5 m och en fri h6jd pa minst 4,5 m. Den nya
vandslingan inom kvartersmarken kommer aven att fungera som raddningsvag for utryckningsfordon.
Utrymningsvag fran Nolhagaskolan finns idag i den 6stra delen av huvudbyggnaden. En trappa finns
fran byggnaden ner till en markyta vid befintlig vandslinga. Av utrymningsskal behdver en markyta
fortsattningsvis finnas nedanfér utrymningsvagen. Markytan kommer éven att fungera som gangpassage
for hogstadieelever som blir avslappta vid avslappningszonen i vandslingan. Brandpost finns 140 m fran
ny forskola. Framkomlighet vid dversvamning med anledning av éversvamning och skyfall har studerats
sarskilt, se s. 30-32.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet berors inte av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Sammanhangande omrade med vardefull natur och naturvardsomrade

Omradet vid Saveans strander ar i dversiktsplanen utpekat som ett sammanhangande omrade med
vardefull natur och klassas som naturvardsomrade. Naturvardsomradet har klassningen B och bedéms
inhysa mycket vardefull natur men kan inte likstallas med ett naturreservat och ar inte skyddat enligt
miljébalken. Det ar endast en mindre del av planomradet (6stra delen), som berérs av naturvardsomradet.
Inom omradet dar den nya férskolan och férskolegarden ska uppforas bedoms inga skyddsvarda biotopty-
per eller skyddade arter finnas, med undantag fér stare som beskrivs nedan.

Faglar

En fagelinventering (EnviroPlanning 2022-07-06) utférdes under maj 2022 inom ramen for Alingsas
kommuns projekt med att anlagga erosionsskydd langs Savean. Den norddstra delen av planomradet
ingick i fagelinventeringen. Metoden var linjetaxering samt en riktad eftersdékning av kungsfiskare och
dess boplatser. Inga kungsfiskare eller boplatser sags vid eller inom planomradet, men daremot starar.
Staren ar en rodlistad naturvardsart med status Sarbar (VU), men den ar inte med i Fageldirektivets forsta
bilaga.

Enligt SLU:s artdatabank lever starar framst i I6viradsmiljer i 6ppna, i stort sett tradlésa miljoer. Gamla
trad med grov bark, skador, haligheter eller déda delar bor darfér [Amnas och nya trad lampliga som
eftertradare bor tillatas aldras for att skapa lampliga livsmiljoer. Det kan vara positivt for staren att ta bort
trad och buskar i betesmarker eftersom den enbart fédosdker pa 6ppen mark. Haltrad bor sa langt som
mojligt Iamnas kvar och holkar ar bra. Staren ar under hackningstiden beroende av grasmarker med kort
vegetation inom rimligt avstand (<1 km) fran boet for sitt fodosok.

Eftersom det i planomradets narhet finns en stor sammanhangande I16vskogsmiljé bestdende av stads-
parken Nolhaga, med flera 6ppna miljéer, samt tva naturreservat, Nolhaga Berg med tva I6vskogskladda
berg, samt Nolhagavikens naturreservat med rikt fagelliv, restaurerade strandangar och alskog (Natura
2000-omradet "Kongo”), bedéms stararnas livsmiljo inte paverkas av detaljplanens genomférande.

For att gynna stararna kan holkar sattas upp i naromradet. Traden som avverkas bor placeras ut som grov
dod ved i narliggande skogsmarker eller pa grasytor till férdel for manga organismer sa som svampar,
insekter och faglar.
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Vegetation inom fastigheterna Sérhaga 2:1, 2:2, 2:3 och 2:4

En naturvardesbedémning med forslag till skdtselatgarder togs fram for Nolhaga 1993 (Scandiaconsult
Vast AB och Naturcentrum AB, 1993) dar hela Nolhagaomradet (inklusive planomradet) studerats
Oversiktligt. Syftet med rapporten var bl.a. att lokalisera omraden med héga naturvarden. De partier av
Nolhaga som hyser vardefull natur har studerats narmare i syfte att utarbeta skoétselforslag for att varda
omradenas naturvarden. Planomradet har dock inte studerats narmare da detta omrade inte ansags
inhysa vardefull natur. Inga skyddsvarda trad finns inom planomradet.

| naturvardesbeddmningen finns en bilaga "Naturtypsinventering 6éver Nolhaga”. | naturtypsinventeringen
benamns delar av planomradet som trivial I16vskog, bestaende av blandad I6vskog av framst bjork, asp,
ronn, klibbal, salg men aven hagg och oxel.

Inom fastigheterna Sérhaga 2:2 och 2:3 finns de tva bostadshusen som tidigare fungerat som vaktmastar-
bostader. | befintliga tradgardar finns bland annat tall, avenbok, kastanj samt ett par frukttrad och buskar.
Inom den Ostra delen av fastigheten Sérhaga 2:4 finns blandad I6vskog av bland annat bjork, ronn, al och
hagg. Lonn, alm, och kastanj férekommer ocksa.

Byggratten for den nya forskolans huvudbyggnad kommer inte att medges i den &stra eller sédra delen
av planomradet utan omradet kommer att anvandas som forskolegard. Befintlig vegetation inom den nya
forskolegarden bor i sa stor utstrackning som mojligt sparas for att méjliggora lek i naturmiljo. Trad som
bor bevaras finns illustrerade i illustrationsplanen. Forsiktighetsatgarder som skonsamma metoder for
schaktning bér vidtas och byggstaket bor sattas upp for att skydda trad under byggnationen. Inom Sérha-
ga 2:1 (befintlig vandslinga/gatumark) finns idag tre bjorkar som kommer att behdva tas bort nar den nya
tillfartsvagen byggs. Eftersom traden inom befintlig vandslinga samt traden i tradgardarna pa fastigheterna
Sérhaga 2:2 och 2:3 idag star pa kommunal mark galler Tradplan for Alingsas kommun (antagen 2012).
Tradplanen kan ses som en arbetsplan for renovering, bevarande och utveckling av stadens tradbestand.
Enligt Tradplanen ska de trdd som behdver tas ner ersattas enligt principen "ett trad ner, tre nya upp”.
Nya trad ska planteras inom kommunal mark, i narheten och val synliga fran den plats dar de trad som
behdver tas ner star idag. Inhemska arter som finns inom omradet idag bér valjas.

Trad inom férskolegarden ger skugga och mojliggér
lek i naturmiljé.

Vardefull natur i naromradet

Cirka 900 meter fran planomradet finns Nolhagaviken liksom alkarret, det s.k. "Kongo” vilka ar naturreser-
vat och Natura 2000-omrade. Naturreservatets syfte ar att bevara vatmarksmiljon och dartill knutna orni-
tologiska och botaniska varden samt sakra férutsattningarna for ett naturorienterat friluftsliv. Planforslaget
beddms inte paverka Nolhagvikens naturreservat eller Natura 2000-omradets hydrologi, tradkontinuitet
och liknande pa ett betydande satt. Tillstand enligt miljébalken behdvs darfor inte.

FORSKOLA VID NOLHAGA ALLE
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Vatten

| anslutning till planomradet finns Savean. An &r 70 km lang fran sjon Saven till utloppet i Géta alv. Sévean
ar kommunens storsta vattendrag och avvattnar stora delar av dess yta. Pa sin vag till Gota alv passerar
den Mjérn, Savelangen och Aspen.

Vattenskyddsomrade

2024 inrattades ett vattenskyddsomrade for vattentakt i Nolhaga med tillhérande skyddsféreskrifter (2024-
03-27, § 39). Inom vattenskyddsomradet galler de restriktioner och anvisningar som géaller generellt for
vattenskyddsomraden som Naturvardsverkets foreskrifter gallande skydd mot mark- och vattenférorening
vid lagring av brandfarliga vatskor (NFS 2021:10 och efterféljande versioner).

Lek och rekreation/Friytor

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for forskoleverksamheten. Om det inte finns tillrackliga utrymmen
for att ordna bade friyta och parkering ska man, enligt PBL 8:9, i férsta hand ordna friyta. Kommunen
bestammer enligt PBL vad som ar tillrackligt stor friyta [amplig for lek och utevistelse och det ar i
detaljplaneringen som behovet av friyta ska vagas gentemot andra enskilda och allmanna intressen.

Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller
liknande verksamhet och Boverkets rapport "Gor plats for barn och unga” (2015) anger riktlinjer for
anordnande och placering av friytor. Friyta for lek och utevistelse omfattar den yta som barnen kan
anvanda pa egen hand vid sin utevistelse och darmed inte parkeringsplatser och ytor avsedda for lastning
och lossning till exempel. Vid planering av friytor for lek och utomhusvistelse bér man sarskilt beakta
friytans storlek, utformning, tillganglighet och sakerhet samt forutsattningar for att bedriva andamalsenlig
verksamhet. Med andamalsenlig verksamhet avses att friytan ska kunna anvandas till lek, rekreation samt
fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd fér. Om tomten ar bebyggd far
kraven anpassas och tillgodoses i skalig utstrackning.

Friytans placering och storlek

Da detaljplanen mdjliggoér en stor forskola med ca 120 barn behdvs en forskolegard som kan delas upp.
Friytan (férskolegardarna) kommer att ligga i direkt anslutning till huvudbyggnaden och barnen kan pa ett
enkelt och trafiksakert satt ta sig dit pa egen hand eller tillsammans med personalen. Boverket framhaller
att vid bedémningen om friytan ar tillrackligt stor bor hansyn tas till bade storleken pa friytan per barn och
till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta ar 40 m? per forskolebarn. Cirka 44 m? friyta per
forskolebarn kan tillskapas inom planomradet.

Eftersom delar av Nolhagaskolans skolgard kommer att tas i ansprak ar det viktigt att titta pa hur mycket
friyta som blir kvar efter att den nya forskolan byggts. For grundskolor anger Boverket att 30 m? per elev ar
ett rimligt matt pa friyta. Idag finns det cirka 34 m? friyta per elev. Nar férskolan byggts kommer det finnas
cirka 24 m? friyta per elev. Da Nolhagaskolan redan ar etablerad inom planomradet ar 24 m? friyta per
barn ett godtagbart fransteg fran riktlinjen om 30 m? friyta per elev. For att inte ta i ansprak mer skol-
gardsyta an nédvandigt, byggs den nya férskolan i tva vaningar. For att sakerstalla att tillrackligt stor friyta
kan tillskapas finns planbestdammelser som reglerar storleken och utbredningen av bebyggelsen.

Friytans kvaliteter och tillgdngliget

Inom den norddstra delen av den nya férskolegarden finns vegetation i form av trad och buskar som
fungerar som skydd mot sol och skapar méjlighet for lek i naturmiljo. Traden pekas ut i illustrationskartan
och bor bevaras.
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Inom den del av garden som kommer att ligga pa befintlig fotbollsplan saknas idag vegetation vilket inne-
bar att garden under stora delar av dygnet kommer att vara férlagd i solljus. For att fa mer gynnsamma
varme- och skuggférhallanden pa garden boér darfor trad planteras.

Alla barn ska kunna anvanda och vara delaktiga i utemiljon pa skolgarden. Tillganglighet ar en férutsatt-
ning for att alla barn ska kunna ta sig fram pa garden och det ska vara latt att orientera sig sa att man
kanner sig trygg. Barn med funktionsvariation kan ha svarigheter med att sortera sinnesintryck vilket kan
leda till trotthet och koncentrationssvarigheter. Utemiljon behéver darfér innehalla bl.a. retrattplatser som
erbjuder paus och aterhamtning.

Eftersom dversvamningsrisk vid hdga floden i Savean rader i omradet bor forskolegarden utformas for att
kunna tala att 6versvammas. Vid dversvamning far forskolegarden skarmas av och verksamheten
anvanda andra delar av garden tills vattnet sjunkit undan.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kénda fornlamningar eller kulturminnen inom planomradet. Om man vid gravning eller annat
arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Jordlagerfdljd, erosion och stabilitet

Jordlagerfoljd

Historiskt har Savean meandrat fram och tillbaka genom det aktuella planomradet. Over tid har denna
process lett fram till en varierande jordlagerfoljd bade i plan och mot djupet. Jordlagren utgérs 6verst av
sandig mulljord till cirka 0,5 m djup. Detta lager underlagras generellt av friktionsjord av sand med
siltinslag till cirka 10 m djup under markytan. Ostérd provtagning fran ett narliggande projekt (Nolhaga
ishall, ca 175 m vasterut) indikerar att det finns ett hogt siltinnehall i leran och att det férekommer kvicklera
i den delen. Ny provtagning utférd i december 2025 i anslutning till Sdvean visar att leran i planomradet ar
mellansensitiv och inte kvick.

Utvardering av resultat avseende lerans hallfasthet har utforts utifran kompletterande faltundersékning och
avancerade laboratorieforsok genomforda i december 2025-januari 2026. Ny hallfasthetsprofil med 45 kPa
fran lerans 6verkant (under ca 10 m friktionsjord) och till ca 20 meters djup. Dar under okar hallfastheten
med 2,2 kPa/m mot djupet (45+2,2 kPa/m). Berakning som utforts med det nya hallfasthetsvalet visar att
erforderlig sakerhet uppnas (Sweco REV D 2026-02-09) efter att det planerade erosionsskyddet har
utférts och med angivna lastbegransningar pa gata, gang- och cykelvagen samt parkmarken.

Hydrogeologiska forhallanden samt utférda grundvattenmatningar och observationer redovisas i
Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik, MUR (Sweco 2022-01-22, rev C 2026-02-09).

Erosion

Slanten invid Savean ar idag utsatt for erosion i anslutning till den norra delen av planomradet. Pagaende
erosion har utdver faltbesdk aven undersodkts genom studier av en sjdmatning utférd med multibeam-
ekolod samt laserscanning av slanter ovan vattenytan utférts av MarCon Teknik AB under juni 2021.
Resultaten av dessa undersdkningar har tillfort vardefull information om férhallandena bade éver och
under vattenytan och bekraftat slutsatserna i tidigare PM om var erosion upptrader (Sweco 2022-01-31).
De forsta 100 meterna nedstroms bron ligger astranden i "ytterkurva” och det finns ett tydligt erosionstryck
genom att strommen pressas mot stranden. Langre nedstréms ligger stranden i “innerkurva”, vilket goér att
dar inte finns ett erosionstryck. Enstaka, sma, jordslapp kan férekomma, men det ar inte nagon egentlig
erosion som ger en tillbakaryckning av strandlinjen eller paverkar stabiliteten éver tid.

FORSKOLA VID NOLHAGA ALLE 17



Stabilitet

Resultaten av provtagning samt berakningar i Geotekniskt PM (Sweco REV D 2026-02-09) visar att
stabiliteten vid den norddstra delen av planomradet inte ar tillfredsstallande i anslutning till Savean for
varken befintliga forhallanden eller forutsattningar med utbyggd forskola. Pa en 95 meter lang stracka
s6der om befintlig bro erfordras darfor stabilitetsforbattrande atgarder i slanten mot Savean for att
stabiliteten ska na upp till sdkerhetskraven for saval befintliga férhallanden som fér markanvandning
enligt detaljplan. Stabilitetsberakningarna visar att sdkerhetskraven for forutsattningar enligt detaljplan
uppnas vid utférande av planerat erosionsskydd vid Savean tillsammans med lastrestriktioner fér gata,
gang och cykelvag samt parkmarken mot an. Berakningarna visar aven att glidytor genom den
underliggande leran har erforderlig sakerhet efter att foreslagen forstarkningsatgard utforts.

Nedstroms denna del, syddst och séder om detaljplaneomradet, ar stabiliteten tillfredsstallande for
detaljplaneomradet utan att atgarder behover utféras. Bedomningen ar att planomradet inte skulle
komma att paverkas av ett eventuellt skred med foljdskred, vilket inte ar uteslutet att det skulle kunna
uppkomma invid Savean 6ster om planomradet. Erosionstrycket bedéms vara lagt vid astranden da den
ligger i innerkurva, vilket innebar endast mattlig erosion i framtiden. Darfér bedoms att
detaljplaneomradet aven med tiden inte kommer paverkas av eventuella skredaktivitet vid Saveans
strand 6ster och séder om detaljplaneomradet. Stabilitetsberékningar visar aven att en framtida héjning
av marknivan till en niva av + 62,4 inom kvartersmark kan utféras forutsatt att ovan namnda
erosionsskydd har anlagts i den norddstra delen.

Erosions- och stabilitetsatgarder

Den foreslagna I6sningen med forstarkt erosionsskydd innebar férutom skydd mot erosion aven
tillfredsstallande slantstabilitet for detaljplaneomradet under forutsattning att ingen markhéjning sker av
parkmarken i slanten dster om gangvagen samt att gatan och gang- och cykelvagen far héjas med
maximalt 0,5 m i férhallande till befintliga marknivaer enligt grundkarta som ligger till grund for
detaljplanen (uppdaterad 2026-02-04, uppdateras igen vid laga kraft, nar erosionsskyddet ar fardigstalit
och inmatt).

Foreslagna begransningar avseende marklaster behdver sakerstéllas i detaljplanen for att
markanvandningen ska bli lamplig.

Erosionsskyddet anlaggs under januari till mars 2026 pa kommunal mark, allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Dessa atgarder hanteras av kommunen i ett pagaende separat projekt i vilket en
miljdkonsekvensbeskrivning har tagits fram. Tillstand fér vattenverksamhet gavs 2025-06-25 (Mal nr
M3134-24). Ett kontrollprogram for besiktningar av skyddet 6ver tid ska tas fram av Alingsas kommun.

Planbestammelser
Anvandningsbestammelsen SKYDD placeras i slanten, dar erosionsskydd anlaggs januari till mars
2026, och preciseras till: "Erosionsskydd ska vara anlagt."

Inom anvandningsomradena PARK infors planbestammelsen "belastn.,” som innebar att ingen
markhojning far ske pa grund av risk for ras/skred. Inom anvandningsomradena GATA och GANG OCH
CYKEL inférs planbestdammelsen "belastn.,” som innebar att marken far hdjas med maximalt 0,5 meter
pa grund av risk for ras/skred.

Befintliga markhojder redovisas i grundkartan med datum 2026-02-04. Grundkartan uppdateras igen vid
laga kraft efter att erosionsskyddet fardigstallts och matts in.
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Sattningar och grundlaggning

Pa grund av den siltiga lerans stora djup finns det risk for stora sattningar vid belastning, till exempel vid
uppfylinad tillsammans med byggnation av den planerade forskolan. Pa grund av det hdga siltinnehallet
ar den siltiga lerans deformationsegenskaper svara att utvardera. Det beddéms fortfarande vara mgjligt
att grundlagga byggnaden med platta pa mark om ingen uppfylinad utférs. Sattningsberakningar bor
gOras om efter att byggnadslaster har bekraftats. | grundlaggningen av férskolan ska man vara
medveten om underliggande lerlager samt att tryckytan for grundvattnet i det undre
grundvattenmagasinet ligger hogt éver markytan.

Om uppfylinad utférs, for att na en ny markniva pa +62,4, bor materialets deformationsegenskaper
undersdkas. Vid uppfylinad kan det vara nédvandigt att utféra en forbelastning for att minska risken for
att byggnaden skadas av sattningar och att grundlagga byggnaden med slagna kohesionspalar.

Radon

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora delar av
Sverige och kan tranga in i byggnader genom otatheter i grunden eller kallaren. Radon kan ocksa
avges fran alunskifferbaserad lattbetong, s.k. bldbetong, som anvandes mellan 1929 och 1978.
Bostadshusen inom fastigheterna Sérhaga 2:2 och 2:3 ar byggda i blabetong och ska darfor rivas och
marken istallet anvandas som férskolegard.

Enligt 6versiktlig inventering utgér marken normalriskomrade vad avser radon. Férskola inom normal-

riskomrade ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att dverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska

bygga.
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Fororenad mark

Historisk utredning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett indikation pa att fororeningar finns.
Tidigare oljecisternen som anvants for uppvarmning av bostadshusen ar sanerad, avgasad och bortplock-
ad fran Sorhaga 2:2. | skrotningsintyget fran 2010 star det inget om att det skulle finnas oljespill i marken.
Inga vidare utredningar eller atgarder bedéms behdvas.

Miljéteknisk markundersdkning har inte utférts. Om féroreningar patraffas ska, enligt Miljobalken,
Miljoskyddsnamnden underrattas om den patraffade fororeningen. Innan avhjalpandeatgarder vidtas ska
atgarderna anmalas till Miljoskyddsnamnden i god tid innan planerad atgard. Vid omfattande djupschakt-
ning ska samrad ske med Miljéskyddskontoret angaende omhandertagande av schaktmassor.

Riksintresse naturvard
Sjon Mjorn, vilken ligger ca 900 meter fran planomradet, ar av riksintresse for naturvard.

Strandskydd

Enligt Miljobalken kapitel 7 rader strandskydd vid bl.a. insjoar och vattendrag och syftet ar att tillgodose
allmanhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.

Inom ett strandskyddsomrade far inte:

1. nya byggnader uppféras

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om
det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader eller anlaggningar

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Strandskydd rader 100 meter fran Saveans strandlinje. Planomradet omfattas saledes av strandskydd.

Erosionsskydden som ska anlaggas beddms inte paverka strandskyddets syften. Den allemansrattsliga
tillgangen till Sdveans strandomrade vid Nolhaga begransas tillfalligt, under cirka tre manader, da
erosionsskydden anlaggs men atkomsten till strandomradet aterstalls efter avslutade arbeten. Erosions-
atgarderna genomfors med storsta mojliga hansyn till djur- och vaxtlivet. Da atgarderna har en viss
inneboende skadlig effekt pa kantzonen, da den delvis kommer hardgoras, vidtas aven flertalet kompen-
sationsatgarder. Se vidare under "Miljokonsekvensbeskrivning erosionssakring” pa s. 35-36

Planbestammelser
En planbestammelse reglerar att strandskyddet upphavs inom hela planomradet férutom inom parkmar-
ken narmast Savean.

Sarskilda skal
For att kunna upphava strandskyddet ska det finnas sarskilda skal i enlighet med bestammelserna i
Miljobalken 7 kap § 18c.

Upphavande enligt sarskilt skal nr 5 - tillgodose ett allmént intresse

For att kunna bygga den nya forskolan behdver strandskyddet upphavas inom delar av planomradet. Det
sarskilda skal som aberopas ar skal nr 5 - att omradet behdver tas i ansprak for verksamheter for att tillgo-
dose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. For att kunna aberopa skal
nr 5 maste kommunen motivera upphavandet av strandskyddet genom att visa att den nya forskolan inte
kan byggas utanfor planomradet. Detta har gjorts i en lokaliseringsutredning (Alingsas kommun 2020).
Syftet med lokaliseringsutredningen ar att prova alternativa omraden for forskola gentemot foreslagen
placering i Nolhaga dar en avvagning mellan olika motstaende intressen gors. For att sarskilt skal nr fem
ska anses vara uppfyllt behdver utredningen visa pa att andra alternativ ar olampliga eller orimliga utifran
de planeringsforutsattningar som finns i centrala Alingsas.




Befintligt strandskydd vid Séveén (blarandigt
omrade).

| lokaliseringsutredningen motiverar kommunen motiverar foljande;

-att atgarden utgor ett angelaget allmant intresse som ger langsiktiga fordelar for samhallet

-att det angelagna allmanna intresset ar omgjligt eller i vart fall orimligt att tillgodose utanfér det fore-
slagna omradet

-att nyttan och behovet av att ta omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset

Forskola utgor ett angeléaget allmént intresse

Enligt befolkningsprognosen sa forvantas befolkningen i Alingsas att 6ka under 2020-2029. | dver-
siktsplanen framgar det ocksa att efterfragan pa bostader i staden Alingsas ar stor. | takt med en
Okande befolkning och ett 6kat antal ban som féds 6kar ocksa behovet av bostader och kommunal
service som skolor och forskolor.

| 6versiktsplanen framgar det att kommunens viljeriktning vid planering ar att nya férskolor framst ska
tillkomma i centrala lagen dit elever, foraldrar och anstallda kan anvanda gang-, cykel eller kollektivtra-
fik som transportmedel.

| plan- och bygglagen 8 kap. 9 § finns det uttalade krav pa att det ska finnas tillrackligt stor friyta som
ar [Bmplig for lek och utevistelse vid skolor och férskolor. For att uppfylla Boverkets riktlinjer om 40
kvm friyta per férskolebarn behdver stérre markomraden tas i ansprak for en ny forskola. Stérre mark-
omraden som kan nyttjas for etablering av forskolor ar en bristvara i de centrala delarna av Alingsas
samtidigt som behovet av forskoleplatser i centrumnara lage ar stort.

Kommunens viljeriktning vid planering ar ocksa att nya lokaler bor utformas sa att de kan stallas om till
nagon annan verksamhet om behov uppstar. Att lokalisera en forskola inom ett befintligt skolomrade
har darfor stora fordelar.

Avgransning lokaliseringsutredning

Utredningens geografiska avgransning utgors av upptagningsomradet for forskoleplatser i centrum.
Det ar av stor vikt att avstandet mellan den nya férskolan och barnens bostad ar rimligt och att man
ska kunna ga och cykla till férskolan. Narhetsprincipen om att max en kilometer ar ett rimligt gangav-
stand i vardagen ar vagledande fér avgransningen da detta gynnar ett vardagsliv dar bilanvandandet
ar mer begransat. Avstandet raknas fran stadskarnas bedémda mittpunkt som &r Lilla torget (bla prick
i kartan pa nasta sida).
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Utbredningsomradets avgransning sammanfaller ocksd med geografiska barriarer som E20 i sdder,
vag 118 i 6ster och Savean i norr. Dessa barriarer begransar framkomligheten for gaende, cyklister och
rorelsesvaga grupper i staden.

For att kunna tillgodose Boverkets riktlinjer om friyta pa 40 kvm/barn for en férskola med 120 barn
behover den totala friytan (forskolegarden) vara minst 4800 kvm stor. Enligt kommunens ramprogram
for forskolor behdver férskoletomten vara minst 6500 kvm stor.

Lamplighetsbedémning - varfor det angelagna allméanna intresset ar omajligt eller atminstone
orimligt att tillgodose utanfor det foreslagna omradet

Planforslaget (alternativ 1a) Nolhaga forskola bedoms som ar det mest lampliga alternativet och det
reviderade planforslaget och de alternativa lokaliseringarna har av olika anledningar bedomts som
olémpliga for lokalisering av ny forskola.

Alternativ 1b Nolhaga forskola ar ett reviderat planférslag dar strandskydd upphavs inom delar av
kvartersmarken medan strandskyddet fortsatter att galla inom omrade for gang- och cykelvagen, gata
och personalparkeringar. Personalparkeringarna flyttas till den allmanna parkeringen (Nolhagaparke-
ringen) och marken anvands istallet som forskolegard. Alternativ 1b ar samre an 1a ur bullersynpunkt
och ar inte lampligt da en tillfart och goda gang- och cykelvagar till forskolan ar av stor vikt for att kunna
angora forskolan med cykel och motorfordon. Alternativ 2-5 (2. Lindens forskola, 3.Lendahls forskola,
4. Stockens forskola, 5. Landskyrkan) och 8. Kastanjens forskola, utesluts da det inom dessa omraden
inte kan tillskapas tillrackligt stor friyta.

Alternativ 6. Savannen, ar ett mycket omtyckt lek- och rekreationsomrade och har finns bl.a. en

skate- och parkourpark. Omradet berérs delvis av strandskydd fran Sdvean och inom omradet bedéms
vaxt- och djurlivets livsvillkor som goda och en lokalisering av en forskola har skulle férsamra detta.
Aven allmanhetens tillgang till omradet skulle férsdmras om omradet bebyggs. Dessutom har omradet
donerats till kommunen under villkoret att omradet skulle fungera som ett park- och rekreationsomrade
for stadens invanare. Omradet ar darfor inte lampligt att exploatera.

.
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Alternativ 7. Lyckan, ar utsatt for trafikbuller fran E20 och jarnvagen och det finns risk att omradet
aven paverkas av vibrationer. Omradet ligger inom riskhanteringsavstand 150 m till farligt gods led.
Utifran manniskors halsa och sakerhet ar marken narmast jarnvagen olamplig for forskola pa grund
av olycksrisken kopplat till farligt gods-transporterna samt bullernivaer. Marken inom omradet ar
férorenad och kommer att behdva saneras vilket troligen kommer att innebara en stor kostnad.

Motivering for alternativ 1a - planforslaget

Alternativ 1a, Nolhaga forskola - planforslaget, medfér att Alingsas stad kan utvecklas pa ett lang-
siktigt hallbart satt. Fortatning inom ett befintligt skolomrade med narhet till kollektivtrafik och god
tillganglighet for gdende och cyklister kan bidra till en livsstil med minskad klimatpaverkan.

Omradet ar en vardefull kulturmiljo men ny bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse genom
planbestdmmelser i detaljplaneférslaget. Risken for versvamning och erosion kan hanteras inom
omradet genom reglering av bebyggelsens utférande och byggnation av erosionsskydd. Inom plan-
omradet ar redan teknisk infrastruktur utbyggd vilket ar kostnadseffektivt.

For planomradet har en dagvattenutredning tagits fram. Dagvattenldsningar kan ha en positiv effekt
pa miljokvalitetsnormerna for vatten genom att dagvatten renas innan det leds till Savean. Detta kan
innebara en forbattrad livsmiljé for vaxter och djur i an.

Skolgardsomradet ligger avskilt fran parkomradet narmast Savean men forskolegarden kommer att
vara tillganglig for allmanheten nar férskolan ar stangd. Da befintlig skolgard fungerar pa samma satt
idag innebar lokaliseringen darfor inte nagon forsamring vad galler allmanhetens tillgang till omradet.
Omradet anvands idag for skol- och bostadsandamal och anvands darfor inte for rekreation. Mark-
belaggningen inom skolgardsomradet och gatumarken utgoérs idag i huvudsak av grus eller asfalt. Ny
forskola medfér darfér inte nagon vasentlig negativ férandring av livsvillkoren for vaxter och djur. Om
de tva bostadshusen rivs och en storre forskolegard byggs dar trad och annan vaxtlighet planteras
kommer detta istallet forbattra livsvillkoren fér vaxter och djur.

Mellan planomradet och Saveans strandlinje finns Nolhaga park dar strandskyddet fortsatter att galla.
Parkomradet mellan planomradet och Saveans strandlinje ar mellan 28 till 38 m brett och fungerar
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darmed som en buffertzon, vilken mojliggér en bred passage for allmanheten vid strandlinjen samt sprid-
ningsvagar for djur och vaxter. Att kunna bygga storre forskolor inom ett befintligt skolomrade ar effektivt
markutnyttjande och samhallsekonomiskt gynnsamt.

For uppfylla Boverkets riktlinjer om 40 kvm friyta per forskolebarn behover stérre markomraden tas i
ansprak for den nya forskolan. Tillrackligt stor friyta for andamalet kan tillskapas inom omradet.

Lokaliseringen medfor god tillganglighet for saval gang- och cykeltrafik och narhet till busshallplats
(Nolhaga skola ca 100 m fran omradet Detta skapar goda méjligheter for foraldrar och barn att ga, cykla
eller ta bussen till férskolan.

Upphavande av strandskydd inom planomradet - nyttan och behovet av att ta omradet i ansprak
vager tyngre an strandskyddsintresset

Nar strandzonen tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse, enligt det sarskilda skalet i
7 kap. 18 ¢ § p 5 MB, kravs att kommunen kan pavisa att vald lokalisering innebar langsiktiga fordelar for
samhallet. Behovet att iansprakta omradet ska vaga tyngre an strandskyddsintresset.

En hallbar hushallning av mark innebar att bostadder och kommunal service ska tillgodose det behov som
finns i staden samtidigt som gronomrade med friluftsvarden och héga naturvarden ska varnas. | planfor-
slaget (alternativ 1a har exploateringen vagts mot natur-, kulturvarden och andra intressen. De delar som
foreslas tas i ansprak for forskola bedéms inte ha héga naturvarden eller friluftsvarden. Inom befintlig
parkmark vid Sdvean upphavs inte strandskyddet och har bevaras den gréna passagen for vaxter, djur
och manniskor. Tradbestand i strandzonen bevaras i méjligaste man och bidrar till att bibehalla en
variation och en bredd av upplevelsevarden fér besdkare.

For kvartersmark, gata och gang- och cykelvag behoéver strandskydd upphavas enligt skal nr. 5. Strand-
skydd inom gata upphavas da en tillfart till skolomradet behdvs for att avfallsfordon, leveranser, personal
och féraldrar ska kunna angéra den nya forskolan. En avslappningszon ar inte tillracklig utan maojligheten
att kunna anlagga parkeringsplatser bredvid forskolan ar nédvandigt da foraldrar behdver kunna stélla
bilen och ga in och lamna sina barn. Kommunen anvander sig inte langre av parkeringskop (fastighetsa-
gare som istallet for att I16sa parkering pa egen fastighet kdper sig ratten att nyttja allman parkering
Parkering for personal ska kunna l6sas inom den egna fastigheten och inte pa den allmanna parkeringen
vid Nolhaga allé. Strandskydd upphavs inom gang- och cykelvagen da goda angoéringsmajligheter med
gang- och cykel ar vasentligt for att barn och foraldrar ska valja andra fardmedel an bilen.

Upphavande enligt sarskilt skal nr 1 - redan ianspraktaget

Forutom skal nr 5 kan strandskydd upphavas aven inom tomterna fér vaktmastarbostaderna (Sérhaga 2:2
och 2:3enligt skal nr 1 (omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften Detta da tomterna bedéms vara ianspraktagen mark med en liten betydelse for
strandskyddets syfte. Bostaderna ar byggda pa 1960-talet och tomterna inhagnade och utgdr hemfrids-
zon.

FORSKOLA VID NOLHAGA ALLE
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5. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kan anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet. VA-ledningar korsar planomradet. Omradet
for ledningarna tryggas med prickmark, vilket innebar att marken inte far férses med byggnad och regle-
ras som markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omrade).

Dagvatten, skyfall och oversvamning

Savean och sjon Mjorn ar recipienter for dagvatten inom planomradet. Alingsas kommun har en
dagvattenstrategi antagen av kommunfullmaktige 2020-09-02. Dagvattenstrategin utgor ett gemensamt
styrande dokument for dagvattenhantering i Alingsas kommun. Strategin riktar sig till politiker,
tjanstepersoner, fastighetsagare, exploatérer med flera och ska skapa férutsattningar for en langsiktigt
fungerande dagvattenhantering. Dagvattenstrategin innebar i korthet att dagvatten hanteras i 6ppna,
gréna system sasom dammar, diken, infiltration i grénstrak/planteringar. Oppna, gréna anlaggningar
bidrar till lagre flodestoppar, maéjlighet att uppratthalla grundvattennivan och till rening. De 6ppna
systemen har generellt sett hogre kapacitet an nedgravda ledningar vilket skapar mer robusta system vid
skyfall. Férandringen ger synergieffekter i form av estetiska och halsoframjande livsmiljoer, 6kad
biologisk mangfald, renare vattendrag och sjéar m.m.

En utredning for dagvatten och skyfall har gjorts for att utreda férutsattningar och I6sningar fér dagvatten
och skyfall motsvarande ett klimatkompenserat 100-arsregn, (Sweco 2021-03-10_rev 2021-06-18).

Topografi och jordarter

Planomradet ar relativt plant med uppmatta marknivaer fran ca +61,2 till +62,2 m. Enligt SGU:s jordarts-
karta utgors jorden huvudsakligen av svamsediment, sand och postglacial sand. Planomradet bedéms
ha hég infiltrationsférmaga/genomslapplighet.

Grundvattenniva

Vid matning av grundvattennivan i grundvattenrér inom planomradet har lodade nivaer varit belédgna ca
2,2 — 3,4 m under markytan, vilket motsvarar en grundvattennivan vid ca +59,0. Vid skruvprovtagning
patraffades stabiliserade vattenytor i borrhalen pa ca 2,0 — 2,8 m djup under markytan (Sweco

rev D 2026-02-09). Vid grundlaggningen av skolan ska man vara medveten om att tryckytan for
grundvattnet i det undre grundvattenmagasinet ligger hogt dver markytan.

Skyfalls- och lagpunktsstudie

Vid analys av avrinningsomradet och avrinningsvagar i ett mindre perspektiv har tva delavrinningsomra-
den identifierats. Tillrinning till planomradet vid ett kraftigt regn férvantas ske vasterifran sett till befintlig
hojdsattning. Alla delar av omradet avvattnas idag séderut mot Savean.

Dagvattenutredningen har efter den forsta granskningen kompletterats med en sammanfattning som
tydligare redovisar att bedomningen ar att ingen 6versvamningsrisk pa grund av skyfall foreligger om ett
avskarande dike skapas langs planomradets vastra grans (Sweco REV 2021-06-18). Detta dike avses ta
om hand skyfallsvatten kommande utifran planomradet. Det avskarande diket regleras i plankartan och
maste enligt planbestdmmelse genomféras innan startbesked fér huvudbyggnad kan ges.

Instangda omraden

En Oversiktlig ldgpunktsanalys har utforts for att erhalla uppfattning om var det finns risk for att vatten kan
bli stdende vid handelse av kraftiga regn. Analysen visar att risken for staende vatten till ett djup om
minst 0,1 meter inom planomradet ar lag med undantag for ett omrade i centrala delen av planomradet.
Analysen visar att det instangda omradet fylls upp redan vid mindre volymer nederbérd. Vid 90 mm regn,
ungefar motsvarande ett 100-arsregn med 6 timmars varaktighet, ar det samma omrade som ligger i
riskzonen. Vid ett kraftigt skyfall kommer det instdngda omradet snabbt att fyllas upp och vatten kommer
darefter rinna vidare langs de rinnvagar som visas i bild pa nasta sida.

DETALJPLAN



Delavrinningsomraden och skyfallsstrak i och vid planomréadet. Figuren
visar endast skyfallsstrdk som har en tillrinnande yta pa minst 500 m2 (0,05 ha).
Planomréadets ungeférliga gréns markerat med rott.

Vattendjup i instangda omrade, m |
F10-05
Mo5-15
mi5-26

Vattendjup i instdngda omraden inom planomradet.
Planomréadets ungeférliga grdns markerat med rott.

Forslag pa systemlosning for dagvatten

Att hantera dagvattnet fran de hardgjorda ytorna inom omradet med hjalp av 6ppna dagvattenlésningar
beddéms vara mest férdelaktigt, bade ur ett tekniskt och ekonomiskt perspektiv. En 6ppen dagvatten-
hantering medfér en trég avledning och fordréjning som avlastar recipienten. Det har dessutom positiva
effekter sa som Okade estetiska varden och ekosystemtjanst i form av vattenrening.
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For att, i enlighet med Alingsas kommuns dagvattenstrategi kunna férdréja och infiltrera 12 mm nederbdérd
fran planerad bebyggelse inom planomradet har berakningar visat att det kravs en férdréjning av 78 m3

i dagvattenanlaggningar. For detta behévs en infiltrationsyta pa 480 m2 i anlaggningen for allt flode ska
kunna infiltreras. Den huvudsakliga dagvattenlésningen som foreslas for fordréjning av dagvattnet ar
svackdiken. Dagvattnet foreslas ledas dit ytligt fran tak- och asfalterade ytor via rannor och vidare till
recipient. Genomslapplig belaggning kan anlaggas som en kompletterande I6sning for att minska
avrinningen fran parkeringar. Vanliga planteringar kan aven bidra till rening i parkeringar. Grundprincipen
for att sakerstalla en langsiktig hallbar dagvattenhantering ar att byggnader ska placeras pa hojdpartier
och gronytor i lagstraken. Losningarna ar baserade pa de nuvarande hojdnivaerna fran plankartan och
nationella héjd-databasen. Foljande avsnitt beskriver detta mer i detalj.

Avledning av dagvatten och hojdsattning

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa principen att dagvatten hanteras lokalt och genomgar
fordrojning och rening innan det nar recipienten. For att maojliggéra en éppen dagvattenhantering ar
hojdsattningen viktig. Hojdsattningen ska goras sa att dagvatten leds bort fran byggnader och mot gator
eller gronytor samt att inga instdngda omraden skapas. Gator och allman platsmark bér i den man det ar
mojligt ligga lagre an fastighetsmark sa att dagvatten kan avledas ytligt via lokalgator eller grénytor vid
extrema regn.

Hojdsattningen av planomradet ska projekteras for att sakra bebyggelsen mot dversvamning. En éversikt
av foreslagna dagvattenanlaggningar och strak inom omradet visas i bilden nedan. Riktningspilar visar
lampliga flodesvagar i det exploaterade omradet. Avledning av dagvattnet rekommenderas ske
mestadels dsterut, vilket kraver att hela planomradet efter exploatering i stort sett lutar mot 6ster. Ett
enkelsidigt fall pa lokalgatorna rekommenderas for att kunna samla upp dagvattnet pa ena sidan.
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Féreslagen dagvattenhantering inom detaljplanen. Avskérande dike véaster om férskolan och svackdike.
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Avskarande dike foreslas anldggas i omradets vastra del for att ta emot avrinnande dagvatten utanfor
planomradet. Dagvatten fran hardgjorda ytor inom planomradet féreslas avledas med en genomtankt
héjdsattning till det planerade svackdiket i 6ster. For att allt flode ska kunna infiltreras i anlaggningen
bor svackdiket ha en bredd pa 6 m och en langd pa 80 m. Svackdikets exakta utformning bor
bestdmmas under detaljprojekteringsskedet, se vidare nedan.

Dagvattenaviedning fran takytor

Dagvatten fran takytor foreslas avledas via stuprorutkastare och rannplattor till grasytor i anslutning till
byggnaderna. Fran ranndalen far vattnet rinna ut 6ver lampliga grasytor eller pa tomten dar det
infiltrerar eller leds vidare till svackdiken. Dar rannan slutar maste graset skyddas mot erosion med till
exempel grovt grus. Rannan av plattor bor vara tillrackligt lang for att inte belasta byggnadens
draneringssystem. Marken ska luta ut fran byggnadshuset sa att huset inte riskerar att fa fuktskador.
Hallbara, miljdvanliga material bér anvandas till tak for att minska féroreningsspridning via dagvatten.

Svackdike

Dagvatten fran tak, vagar samt renat dagvatten fran parkeringar och tak inom planomradet féreslas att
ledas till svackdiken. Svackdiken ar grunda, breda kanaler med svagt sluttande sidor som ar tackta
med en tat grasvegetation. Vid mindre intensiva regn fungerar sidoslanten som en 6versilningsyta dar
infiltration av dagvatten sker.

Haden varierar

|

|

[ Brunns niaget placeras vid sicdan
I 4 och &ver batten | straket

J

e .

. == Dagvarteniprunn med
Draneringssirak med o o — — - I vattenlas och sandfing
dagvattenintag e E ‘:

F105.

Fiqur 13: Exempel pa Svackdike. Kalla: RG dagvattenhandbok.

Exempel pa svackdike. Kélla: RG
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Svackdiken ar den enklaste och mest grundlaggande typen av dagvattenanldggningar som kan avleda
och aven minska avrinningen pa grund av de relativt laga flédeshastigheterna. | svackdiket sker bade
rening och fordréjning av dagvattnet innan det [amnar planomradet.

Svackdike boér anlaggas med en underbyggnad av grus/makadam som kan lagra vatten, for att undvika
att stérre volymer av vatten exponeras i dagen och bor generellt ha en slantlutning pa 1:3 eller flackare, i
detta fall rekommenderas en slantlutning om maximalt 1:5 med hansyn till lekande barn och grasklippning.
Svackdikets placering och utformning bestams i projekteringsskedet och anpassas till forskolegardens
ovriga gestaltning och behov som nya och befintliga lek- och vistelsefunktioner, bevarande av trad med
mera. For att sakerstalla att planomradet skyddas mot 6éversvamning till féljd av skyfall foérses dock de
bagge dikena med planbestammelse om att de maste genomféras innan startbesked for huvudbyggnad
kan ges.

Oversilningsyta

En oversilningsyta ar en flackt lutande grasyta dit vatten leds pa bred front langs den dvre kanten. Vattnet
silar langsamt 6ver ytan mot t.ex. ett uppsamlande dike. Oversilningsytor medfér bra rening och har laga
skotsel- och anlaggningskostnader. Pa nasta sida visas en principsektion. Detta foreslas som en

kombinerad atgard vid behov.

'
J :s
aversilningsyio e
h — L " %&mm"')‘*wmn
férdelningsomardning ¥

Oversilh)'ngsyta vid parkering och végar.

Rening av dagvatten

Fororeningsberakningarna har genomférts for framtida asfalterade ytor bl.a. parkeringar. Da recipienten
ar kanslig/mindre kanslig och dagvattnets fororeningsinnehall kategoriseras som lagbelastad blir det
inget reningskrav utdver att 12 mm nederbord ska fordrojas/infiltreras.

Fororeningsbelastning fore och efter exploatering

Det beddms att féreslagna atgarder for att hantera dagvatten fran planomradet ger en god férorenings-
reduktion som uppfyller krav for kvalitet. Om dessa atgarder vidtas bedéms paverkan pa vattenkvalitet
i recipienterna pa grund av den nya exploateringen vara forsumbar samt uppnar miljokvalitetsnormer
(MKN) i vattenférekomsterna.

Oversvamningskartering

Samradsforslaget till detaljplan baserades pa MSB:s éversvamningskartering for Savean fran 2019.
SMHI har 2020 gjort en mer detaljerad éversvamningskartering at kommunen dar man anvant sig av
modernare programvaror. SMHI:s utredning visar pa en motsvarande vattenniva for beraknat hogsta
flode (BHF), pa 62,25 m (klimatscenario RCP 8.5. Ar 2100). Detta scenario motsvarar ett s.k. "worst
case” och det ar just detta scenario for BHF (62,25 m) som varit vagledande i detaljplanen.
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Teckenforklaring:

S BHF

I BHF, RCP4.5, ca 2050
BHF, RCP4.5, ca 2100
BHF, RCP8.5, ca 2050

[ BHF, RCPB.5, ca 2100

Ett urklipp ur éversvdmningskartering,

SMHI (2020-11-23) vid platsen fér aktuell
detaljplan. Flera klimatscenarion for beréknat
hégsta flode (BHF), visas. BHF, RCP 8.5

ar 2100 utgor ett s.k.”worst case- scenario”.
Planomréadets ungeférliga grdns markerat med
svart.

Framkomlighet vid 6versvamning pa grund av hoga fléden i Savean

En analys av framkomlighet vid olika 6versvamningsscenarier har gjorts av Alingsas kommun
2021-08-19. | kartillustrationen pa nasta sida som utgar ifran éversvamningskartering utford av SMHI at
Alingsas kommun 2020, visas tre olika floden beraknade till ar 2100 med klimatscenariot RCP8,5 (fort-
satt hoga utslapp av koldioxid). Tva lagpunkter pa tillfartsvagar i forskolans narhet ar markerade, nr 1 pa
Sidenvagen och nr 2 pa Nolhagagatan. Punkt nr 3 markerar férskolans angéringsgata inom
planomradet. Lagpunkterna 1 och 2 blir 6versvdmmade en stracka av 30-40 m vid hoga floden i Savean,
bade vid 100-arsfléde, 200-arsfléde och Beraknat hogsta flode (BHF).

| tabellen pa nasta sida framgar hur djupt vattnet star ar 2100, aven vid klimatscenariot RCP4,5 (utslap-
pen av koldioxid 6kar nagot och kulminerar omkring 2040). Vid 100-arsfléde blir vattendjupet mellan
0,16-0,27 m och vid 200-arsflode blir vattendjupet mellan 0,24-0,36 m i punkt 1 och 2. Raddnings-
tjansten kan kora i upp till 0,4 m djupt vatten och tar sig darmed fram till planomradet och férskolan vid
Oversvamningsnivaer som uppkommer vid 100- och 200-arsfléde.

Vid BHF ar vagstrackorna daremot dversvammade langre strackor och vattendjupet uppgar da till 2,73
m (1) respektive 2,51 m (2). Da ar aven angoringsgatan till forskolan éversvammad till ett vattendjup

av 0,63 m (3). Vid detta varstascenario ar alltsa varken Sidenvagen eller Nolhagagatan farbara for
raddningstjansten. En alternativ kérvag finns da via en gangvag kallad "Klamman” ca 150 m vaster om
planomradet i Nolhagaparken (infalld utzoomad illustration). Via denna korvag, illustrerad med en vit pil,
kan raddningstjansten ta sig till Noltorp och vidare till vag 180.

Eftersom 6versvamningar av Savean inte uppkommer plétsligt, utan stegras gradvis, handlar det vid
dessa scenarier inte om en fara for liv och halsa, utan om att skada kan uppkomma pa byggnader.
Huvudbyggnaden sakras genom en planbestammelse sa att den inte skadas av naturligt versvam-
mande vatten upp till nivan +62,4 m éver nollplanet, motsvarande BHF ar 2100 med RCP8,5.

Foraldrar, barn och pedagoger kan foljaktligen ta sig till planomradet och férskolan vid mindre omfat-
tande 6versvamningar, samt via Sidenvagen vid 100-arsflode. Vid mer omfattande éversvamningar I6ses
verksamhetens behov pa annat satt i alternativa lokaler. Framkomligheten for bade raddningstjanst samt
personal, barn och foraldrar vid dversvamning pa grund av skyfall sékerstalls genom en
planbestammelse som gor att tva diken maste byggas innan startbesked fér huvudbyggnad kan ges.
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HQ100 (100-arsflode) RCP85_2100

HQ200 (200-arsflode) RCP85_2100

BHF (Ber Hégsta Flode) RCP85_2100

Ar 2100
Plats Klimatscenario | Vattendjup
BHF 200-arsflode | 100-arsflode
1. Sidenvagen RCP4,5 2,28 0,16 -
RCP8,5 2,73 0,24 0,16
2. Nolhagagatan | RCP4,5 2,09 0,25 -
RCP8,5 2,51 0,36 0,27
3. Infarten RCP4,5 0,26 - -
RCP8,5 0,63 - -

Kartillustrationer som visar alternativ kérvag for rdddningstjénsten, tre lagpunkter pa tillfartsvagar i
planomradets narhet samt en tabell med vattendjup vid olika éversvdmningsscenarier.

Planbestimmelse pa grund av 6versvamningsrisk vid hoga floden

Eftersom 6versvammande vatten fran Savean vid extremt héga fléden (vid scenariot BHF, RCP8,5, ar
2100) kan na sa hogt som till +62,25 meter éver nollplanet behéver huvudbyggnadens utférande
regleras genom en planbestammelse, b4. En viss marginal tas med, och planbestammelsen lyder
darfoér: "THuvudbyggnad ska utféras sa att naturligt 6versvammande vatten upp till nivan +62,4 meter
Over nollplanet inte skadar huvudbyggnadens konstruktion.”

Exakt vilket utférande som kan sakerstalla byggnadens konstruktion behdver avgdras i senare skede,
men det kan handla om hur och i vilken riktning entréer placeras, att man valjer en typ av grundlaggning
som motverkar effekterna av dversvammande vatten, det vill saga i viss man "tal att dversvammas”, hur
nara golv ska fonster fa placeras, etcetera.
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Oversvamning pa grund av hoga fldden i &ar kommer inte plétsligt, utan vattnet stiger dver en viss tid.
Vid sadana extrema fléden och dversvamningar kommer férskolans verksamhet sannolikt att vara
tillfalligt stangd. Planbestammelsen ar avsedd att skydda sjalva byggnaden fran skador.
Forskolegarden bor ocksa utformas for att kunna tala att versvammas.

Framkomlighet vid 6versvamning pa grund av skyfall

Enligt kommunens évergripande skyfalls- S ., ) .
kartering Sweco 2022) éversvdammas delar =3 ._l"m ' f"%: ﬂ - Maxdjup 100 ar
av anslutande vagar vid 100-arsregn. | med .« ot L ;“:??-_ Nt/ =x@LJ 10-20
pil markerad punkt pa kartan understiger dock g | f S SS 20 - 50
vattendjupet i Nolhagagatan 20 cm, vilket gor \ i ; - . 50 - 100

att raddningstjansten kan passera, liksom de ‘ . - -

flesta vanliga personbilar. Gdende och cyklister _J ] ,',""‘-.% : 1 10
.. . .. . / BN b > 100

k?n aven :ca en bro som mtefawersvgmmas = ;%ﬁ ‘_ e, .

soder om (.)rskczlan.oAr;bet(? or att ll<l|mat- .. Vattendjup vid 100-&rsregn, klimatfaktor 1,35

anpassa Alingsas pagar pa évergripande niva.

Risk for sammanfallande vaderhandelser av ett skyfall och ett hogt flode i Savean

Enligt utférda utredningar ar sannolikheten att skyfall och hégvatten intraffar samtidigt mycket lag,

eftersom skyfall framst intraffar under sommarhalvaret och extrema hogvatten under hdst och vinter.

Atgéarder for skyfallshantering

Vid ett skyfall faller regnet med en intensitet som éverskrider vad dagvattensystem ar dimensionerat
for. | samband med exploatering av omradet ar det viktigt att sékerstalla att inte nya riskomraden
skapas. Fdljande bor tas i beaktande vid planering och hdjdsattning av utbredningsomradet:

+ Sakerstalla att instdingda omraden inte skapas nar omradets hojdsattning férandras.

+ Sakerstalla att avrinning vid skyfall kan ske langs sakra strak utan att risk for skada pa bebyggelse
eller manniskors halsa uppstar

*  Omsorgsfull hgjdsattning och utformning av hus, entréer m.m. for att sakerstalla att dversvamning av
byggnader inte sker. Omradet bor hojdsattas sa att byggnader inte tar skada ens vid extrem
nederbord. Byggnadens lagsta golvniva ska vara belagen ovan niva pa angransade gata eller
gronstrak (rekommenderat ca 50 cm). Detta for att sakert kunna avleda dagvattnet ytledes pa gatan
vid extrem nederbdérd och i handelse av att dagvattensystemets maxkapacitet éverskrids. Narmast
huskroppen rekommenderas en marklutning pa 5 %. Langre ifran huset (ca 3 m) anses en marklut-
ning pa 1-2 % vara tillracklig. Principskiss rekommenderad héjdsattning av utbredningsomrade i linje
med rekommendationer i Svenskt Vattens publikation P105 kan ses i dagvattenutredningen.

Planbestammelser pa grund av 6versvamningsrisk vid skyfall

* Marken ska inrymma avskarande dike (n4)

* Marken ska inrymma svackdike (n;)

+ Startbesked far inte ges for huvudbyggnad férran avskarande dike samt svackdike enligt
planbestdmmelserna n; och n; har utférts (a;)

Slackvatten

Vid en eventuell brand kan storre mangder fororenat slackvatten skapas. Slackvattnet kan rinna ut i
Savean vilket patagligt kan skada vattenkvalitén. Med anledning av befintliga forhallanden som galler
for och i anslutning till planomradet foreslas att stoppbrunn eller ventil satts fére avledning till
kommunens dagvattennat (eller till recipient. Utformning av brunnen skall innebara att majlighet finns
att samla upp slackvatten for destruktion. Uppsamlingsdammar, diken och férdréjningsytor ar andra
I6sningar for att samla upp slackvatten. Tillracklig rening genom filter kan inga i de fordréjningsytor som
ska i ordningstéllas. Detta bor studeras vidare i detaljprojekteringsfasen.
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Leveranser och avfallshantering

Nolhagaskolan tar emot leveranser dels vid lastkajen éster om skolan (vid vandslingan), dels vid
Nolhagahallen och genom skolans entré. Befintlig lastkaj vid Nolhagaskolan kommer fortsattningsvis att
anvandas men lastzonen dimensioneras om for att skapa en sakrare trafikmiljo vid skolan.

Leveranser till den tidigare temporara forskolan skedde via vandslingan. Nar vandslingan byggs om kan
en separat lastzon for leveranser anordnas i direkt anslutning till den nya férskolan.

Avfallshantering utfors idag vaster om Nolhagaskolan samt i befintlig vandslinga dster om skolan. Nar den
nya forskolan byggs kan miljéhus placeras vaster om den ombyggda vandslingan.

For avfallsfordon kravs rundkorningsmojlighet pa 4 m bred vag eller vandplan med ett vandutrymme om 8
+ 8 meter alternativt en vandradie om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Avfallskarl for brannbart hushallsavfall, samt eventuella sorteringskarl ska finnas under tak och med god
tillganglighet. Avfallsbehallare ska vid hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till hamt-
ningsfordonets korvag.

El, tele och fiber

Alingséas energi ansvarar for elférsérjningen i omradet och den nya férskolan ansluts till det befintliga
ledningsnatet. Ingen ny transformatorstation behdvs. Om behovet av ytterligare en transformatorstation i
omradet anda skulle uppsta i framtiden finns méjligheten att placera denna pa allman platsmark vid den
vastra sidan om Sidenvagen, i hdjd med busshallplatsen. | byggnaden bor femledarsystem installeras for
att minska elektromagnetiska falt.

Varme
Anslutning till det kommunala fjarrvarmenatet ar majligt.

6. Risker och storningar pa platsen
Farligt gods

Planomradet ligger inte i narheten av de vagar (E20 och R42) som Lansstyrelsen rekommenderat som
fardvagar for genomfartstransporter for farligt gods. Planomradet ligger cirka 400 meter fran jarnvagen
och inga ytterligare utredningar beddms som nddvandiga. | kommunens risk- och sarbarhetsanalys 2004
har vagvalsstyrning angivits for transporter mellan primarnatet och leverantér/mottagare i industriomraden
i centralorten. Planomradet ligger inte heller vid nagon av dessa vagar.

Miljofarliga verksamheter
Ishallen vilken angransar till planomradet klassas som miljéfarlig verksamhet. | évrigt finns inga
miljofarliga verksamheter i planomradets narhet.

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvagen och E20 kan upptrada. Avstandet mellan jarnvagen och planomradet ar cirka
400 meter. Mellan E20 och planomradet ar avstandet cirka 800 meter. Utredning av vibrationer bedéms
inte vara nddvandigt.

Stralning

| Alingsas miljomal 2011-2019 finns féljande mal: "Den bebyggda miljén ska utgdéra en god och halsosam
livsmilj” Det har tidigare exemplifierats med: "Vid nybyggnation ska riktvardet 0,2 mikrotesla for magnet-
falt klaras.” Ingen kraftledning eller transformatorstation inom planomradet skulle kunna medféra risk att
riktvardet dverskrids i nagon byggnad.
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7. Konsekvenser

Miljobedomning

Kommunen har i en undersokning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljébalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid undersok-
ningen har miljdbedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har darmed bedémt att en
Strategisk miljobedémning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsférutsattningarna och den
paverkan detaljplanen innebar for miljon, halsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

En mindre miljdkonsekvensbeskrivning har utforts i det separata projekt som projekterar erosionsskyddet,
se egen rubrik s. 35

Konsekvenser riksintressen
Cirka 900 meter fran planomradet finns Nolhagaviken liksom alkarret, det s.k. "Kongo” vilka ar naturreser-
vat och Natura 2000-omrade. Nolhagaviken ar en del av sjon Mjérn, vilken ar av riksintresse for naturvard.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset for naturvard eller Natura 2000-omradenas hydrologi,
tradkontinuitet och liknande pa ett betydande satt. Tillstand enligt 7 kap 28a § miljdbalken bedéms darfor
inte behdvas.

Hallbar utveckling

Det ar majligt att ansluta omradet till kommunal fjarrvarme vars energi till ca 95 % kommer fran koldi-
oxidneutralt biobransle. Transporternas energianvandning och miljdbelastning ar svarare att paverka.
Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med narhet till kollektivtrafik och relativt goda
forutsattningar for gang- och cykeltrafik. Befintlig infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till att hushalla med
resurser. Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre byggkostnader.

Naturmiljo

Forandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan ar ianspraktagen for skol- och bostads-
andamal. Parkmarken narmast Savean regleras fortsattningsvis som parkmark i detaljplanen. Befintlig
vegetation inom planomradet bor sparas i storsta méjliga man. Delar av vegetationen kommer dock att
behdva tas bort i samband med att férskolan byggs, tillfartsvagen och parkeringsplatser anordnas samt
nar erosionsskydd anlaggs.

Starar har noterats i en fagelinventering. Eftersom det i planomradets narhet finns en stor sammanhang-
ande l6vskogsmiljo bestaende av stadsparken Nolhaga, med flera 6ppna miljéer, samt tva naturreservat,
Nolhaga Berg med tva Iévskogskladda berg, samt Nolhagavikens naturreservat med rikt fagelliv, restaure-
rade strandangar och alskog (Natura 2000-omradet "Kongo”), bedéms stararnas livsmiljo inte paverkas av
detaljplanens genomférande.

Planférslaget beddms vara forenligt med de grundlaggande bestammelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden och skydd av naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7.

Kulturmiljo

Detaljplanen innebar en viss paverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla skolmiljon. Da ny bebyggelse av
en mer modern karaktar tillférs kommer upplevelsen av omradet att forandras nagot. Den nya forskolans
nockhdjd och fasadmaterial kommer dock att regleras sa att byggnaden samspelar med befintlig bebyg-
gelse vad géller skala och uttryck.

De gamla vaktmastarbostaderna som avses rivas i samband med detaljplanens genomforande ar inte
skyddade i gallande detaljplan pa grund av att de ar byggda i radongenererande blabetong.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer for utom-
husluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven utslapp
fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en 6kning av trafiken. Denna plan tillsammans med andra planer medfor
darmed generellt ett tillskott av luftféroreningar i centrala staden och vid stérre trafikleder. Kommunled-
ningskontoret bedémer att den 6kning som den nya forskolan medfér inte ar en betydande okning. | det
aktuella planomradet bedéms att miljdkvalitetsnormer och miljdmal for luft klaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt.
Det 6vergripande malet ar att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen
anger en miniminiva och ger inte nagon automatisk ratt att férorena upp till den angivna nivan. Miljokvali-
tetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de berér.

Ytvatten ar sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska
statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Sadant som kan paverka vattendraget och vaxt-
och djurliv negativt ar forandring av vattenflédet, férandring av botten eller mark och strandzon, férsurning
och dvergodning. Ytvattnets kemiska status bestdms av hur mycket kemiska féroreningar som finns i
vattnet eller bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett inte hor
hemma i vara ytvatten till exempel tungmetaller, bekdmpningsmedel och kemiska féreningar som anvands
i bland annat tillverkningsindustrin.

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. Grundvattnet pa platsen paverkas inte negativt
pa grund av féreslagen planatgard.

Savean och sjon Mjorn ar recipienter for dagvatten fran planomradet. Mjoérn och Savean uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus men uppnar mattlig ekologisk status enligt Vattenmyndigheten. "God ekologisk
status” for Savean och Mjorn ska dock uppnas till ar 2021. Vattendragen ska ocksa uppna "god kemisk
ytvattenstatus”.

Omradet narmast ett vattendrag har stor betydelse for dess ekologiska status. Det som styr vilka och hur
stora effekter som atgarderna kan leda till ar huvudsakligen kopplat till nar och hur atgarderna genomfors.

Miljokonsekvensbeskrivning erosionssakring
| ett separat projekt har Alingsas kommun ansokt om tillstand fér vattenverksamhet enligt miljobalken for

att kunna utféra erosionsskyddande atgarder langs Savean. Efter samrad beslutade lansstyrelsen att
atgarderna inte kan antas innebara betydande miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning (bergab
2024-02-19) av mindre omfattning har darfér tagits fram.

Miljokonsekvensbeskrivningens samlade bedémning ar att en temporar paverkan pa naturvarden kan ske
och upplevas av manniskor men efter slutfort arbete bedoms paverkan vara liten. For att anlaggnings-
arbetena ska orsaka minsta méjliga miljdpaverkan ar valet av genomférandetid viktigt. For att inte stéra
reproduktionen hos fagel eller fisk i omradet forlaggs anlaggandet till vinterhalvaret, 16 november — 30
mars. Viss paverkan fran nedtagna trad motverkas genom att holkar satts upp och att hdgstubbar lamnas
kvar. Den samlade bedémningen av verksamheten ar att paverkan pa miljé och manniskors halsa kommer
att bli liten under forutsattning att diskuterade skyddsatgarder vidtas.
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De atgarder som genomfors under varen 2026 ligger inom tva omraden, ett pa ans vastra sida och ett pa
dess Ostra sida. Inom det vastra omradet avses en brant slant delvis schaktas av och darefter férses med
ett nytt erosionsskydd. Inom det vastra omradet finns aven en djuphala orsakad av virvlar pa botten vilken
planeras att fyllas igen med sten. Inom det 6stra omradet finns en erosionsskyddande palissad som
kommer att underhallas genom byten av palar i daligt skick samt utfyllnad bakom palar. Utanfor aktuellt
detaljplaneomrade utférs atgarderna inom gallande detaljplaner.

Gallande paverkan pa miljokvalitetsnormer bedoms atgarderna vara mycket sma pa ekologisk status
(morfologiskt tillstand) da skyddsvarda naturobjekt i stérsta méjliga man kommer att bevaras och vegeta-
tion aterstallas dar den skadas under anlaggandet. Den vattenférande arean kommer att minska nagot,
men den damningseffekt uppstroms som detta kan medféra blir marginell. Sammantaget bedéms darfor
de planerade atgarderna inte paverka MKN for ekologisk status, och inte heller kemisk status da prover av
hanterade massor ska tas I6pande och eventuellt spill fran arbetsmaskiner fangas upp av oljelansor.
Utformningen av skydden har valts for att smalta in i omgivningen och minimera negativa effekter. Paver-
kan pa manniskors halsa och miljon riskerar att uppkomma framst under anlaggningsskedet da vegetation
behover avverkas och arbetsmaskiner behdver nyttjas pa platsen. For att orsaka minsta méjliga stérning
av naturliv och miljé férlaggs arbetet utanfor faglarnas hackningsperiod och utanfér perioden for 6ringens
vandring, vilka identifierats som de kansligaste faktorerna i narmiljén. Dartill vidtas under anlaggnings-
skedet en rad skadeférebyggande atgarder och i samband med fardigstallande placeras kompenserande
objekt ut, bland annat fagelholkar.

Planerade atgarder beddéms utgdra en liten risk for kumulativa effekter. Forskjutning av problematiken
nedstroms férebyggs genom en noga beraknad utformning. Resultaten av genomférda berakningar visar
en marginell damningspaverkan som kompenseras av battre stromningsférhallanden.

Den allemansrattsliga tillgangen till Sdveans strandomrade begransas tillfalligt, under cirka tre manader,
da erosionsskydden anlaggs. Bara de omraden som behdvs for genomférande av atgarderna kommer

att berdras och hansyn tas till att lamna sa mycket som mdjligt orért, bade for bibehallen tillganglighet

och naturvarden. Atkomsten till strandomradet aterstalls efter avslutade arbeten. Sammantaget bedéms
inte planerade atgarder komma att paverka strandskyddets syften. Eftersom ingen férandrad funktion av
strandomradet planeras, enbart en forstarkning av dess erosionsskyddande egenskaper, avses strand-
skyddet fortsatta rada i det berérda strandomradet. Den nya detaljplanen féreslar darfoér inget upphavande
av strandskyddet i denna del av planomradet.

Konsekvenser for narboende
Trafiken pa Nolhagagatan, Sidenvagen och Nolhaga allé, kommer att 6ka nagot till foljd av byggnationen.
Paverkan sker framfér allt under dagtid (veckodagar) da forskolan ar éppen.

Att antalet resor 6kar behdver dock inte betyda att alla resor sker med bil. Planomradet ar en plats med
relativt god tillganglighet till kollektivtrafik och relativt bra gang- och cykelférbindelser. Detta skapar
forutsattningar for att foraldrar, barn och personal ska valja andra fardmedel an bil till den nya férskolan.
Planforslaget medfér inte att omrade som brukats for rekreation eller dylikt férsvinner.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Planférslaget medfor att tillgangen till férskoleplatser i grundskolan i stadsnara lage forbattras. Darmed far
fler forskolebarn tillgang till andamalsenliga lokaler. Byggratten for ny forskola ar reglerad sa att [aBmpliga
ytor for lek och utevistelse kan finnas i direkt anslutning till férskolan. Planomradet ar en plats med relativt
god tillganglighet till kollektivtrafik och gang- och cykelférbindelser. Detta skapar forutsattningar for att
foraldrar och barn kan ta sig till den nya férskolan med andra fardmedel an bil.

Planférslaget innebar dock att delar av befintlig fotbollsplan tas i ansprak for byggnation. Darmed far
eleverna pa Nolhagaskolan mindre friyta att vistas pa under raster och lektionstid an idag.
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Halsa och sakerhet

Buller

Miljdbalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som héalsa och
sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska ljudmiljon vagas in i bedémningen.
Nordost om planomréadet finns flerfamiljshus fran 2000-talets borjan.

For bedomning av trafikbuller till befintliga bostader har Naturvardsverket tagit fram en vagledning
"Riktvarden for buller fran vag och spartrafik vid befintliga bostader”. For att en god miljokvalitet ska nas
utanfér befintliga bostader bor enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53, och anknytande dokument
fran centrala myndigheter i normalfallet féljande nivaer underskridas (frifaltsvarden). Se tabell 2.

Fasadljudnivaer

En bullerutredning som visar hur bostaderna paverkas av trafikbuller har gjors av Sweco, 2019-10-02.
Berakningar av trafikbuller vid bostaderna har gjorts for ett nulage, en framtida situation med en generell
trafikdkning utan utbyggnad av férskola och en framtida situation med en generell trafikbkning och utbygg-
nad av forskola. Utredningen visar att den 6kning av trafikbuller pa Nolhagagatan och Sidenvagen som
uppstar genom utbyggnad av férskolan beddoms vara av mycket marginell omfattning och inte medféra
nagon storre férandring for bullersituationen for de befintliga bostadshusen.

For nulaget 2018 beraknas dygnsekvivalenta ljudnivaer som hégst 60 dBA vid fasad vid de tva bostads-
husen narmast Nolhagagatan. Pa gavlarna kan nivaer éver 55 dBA forekomma. Pa den ljudskyddade
fasaden mot norr och bostadsgarden beréaknas nivaer under 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva. Vid de tva
norra bostadshusen beraknas dygnsekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA.

Maximala ljudnivaer beraknas som hogst till 78-80 dBA vid fasad vid de tva bostadshusen narmast
Nolhagagatan. Pa gavlarna kan maximala ljudnivaer inom ca 70-76 dBA férekomma. Pa den ljudskyddade
fasaden mot norr och bostadsgarden berdknas maximala ljudnivaer under 70 dBA.

For en framtida situation ar 2040 utan utbyggnad av férskolan beraknas dygnsekvivalent ljudniva 6ka ca
0,4 dBA jamfort med nulaget. For en framtida situation ar 2040 med utbyggnad av férskolan beréknas
dygnsekvivalent ljudniva 6ka ca 0,5 dBA jamfort med nulaget. Den tillkommande trafiken pga. utbygg-
naden av forskolan beraknas darmed ge marginell 6kning av den ekvivalenta ljudnivan och inte medféra
nagon storre forandring av bullersituationen for de befintliga bostadshusen.

| detaljplanen for kv. Hjulet 1 , Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Nolhagagatan 3, Planbeskrivning
2007-03-20, redovisas resultaten fran den bullerutredning som togs fram inom planen och de férvantade
ljudnivaer som dar beraknats vid de planerade bostaderna. Har beraknas dygnsekvivalenta ljudnivaer upp
till 59-60 dBA vi fasad narmast Nolhagagatan. Dessa varden stammer val éverens med de framraknade
ljudnivaerna i denna rapport. For att kunna bygga bostaderna har avsteg fran de davarande bullerkraven
gjorts och lagenheterna med fasad mot Nolhagagatan har utformats med en tyst (hogst 45 dBA) eller
ljuddampad (45-50 dBA) fasadsida.

Uteplatser

Uteplatserna vid de tva bostadshusen narmast Nolhagagatan beraknas fa ljudnivaer i nulaget som éver-
skrider riktvardena 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. | samband med en framtida
trafiksituation ar 2040 bade utan utbyggnad och med utbyggnad av férskolan beraknas nagot 6kade
dygnsekvivalenta ljudnivaer. | gallande detaljplan for kv. Hjulet 1 har avsteg accepterats for uteplatserna.
Riktvardet 70 dBA maximal ljudniva beraknas 6verskridas pa uteplats vid husen narmast Nolhagagatan.
En gemensam, bullerskyddad uteplats finns dock inom bostadsgarden (norr om bostadshusen vid
Nolhagagatan). Pa detta satt uppfylls kravet om tillgang till en bullerskyddad uteplats aven om den egna
uteplatsen hos enskilda bostader inte klarar riktvardet.
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Bilaga 1:1
Nulage 2018
Bullerutbredningskarta

Alingsas kommun
DP Nolhaga allé forskola

Berakning nr:2
Filnamn:1_1_ekv

Ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark.
Ljudnivaer redovisas inklusive
fasadrefiex (ej frifaltsvarde).

Fasadpunkter redovisas som
frifaltsvarde och visar hogsta
beraknade ljudniva i nagot
vaningsplan.
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Nulége 2018
Bullerutbredningskarta

Alingsas kommun
DP Nolhaga allé forskola

Berakning nr:2
Filnamn:1_2_max

Maximal ljudniva 1,5 m éver mark.
Ljudnivaer redovisas inklusive
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Bilaga 2:1
Utb.alt 2040
Bullerutbredningskarta

Alingsas kommun
DP Nolhaga allé forskola

Berakning nr:9
Filnamn:2_1_ekv

Ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark.
Ljudnivaer redovisas inklusive
fasadreflex (ej frifaltsvarde).

Fasadpunkter redovisas som
frifaltsvarde och visar hogsta
beraknade ljudniva i nagot
vaningsplan.
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Ljudmétning vid korsningen Nolhagagatan/Sidenvégen/Nolhaga allé.

En oversiktlig ljudmatning av trafikbuller utférdes 2019-08-21 mellan kl. 13.00-16-00 i syfte att studera det

ljud som uppstar nar fordon passerar korsningen mellan Nolhagagatan, Sidenvagen och Nolhaga allé.

Korsningen ar forhojd och férsedd med band av gatsten vid in- och utfart till korsningen. Under mattiden
passerade vanliga personbilar, bilar med slap, bussar, lastbilar, mopeder etc. Matningarna av de ljud som
uppstar vid fordonspassager genom korsningen Nolhagagatan-Sidenvagen-Nolhaga allé visar pa nagot
lagre ljudnivaer an de som har beraknats. Bedomning ar att ljud som uppstar nar fordon passerar 6ver

banden med gatsten och férhdjningen kan urskiljas men de uppmatta ljudnivaerna visar overlag lagre

nivaer an beraknade ljudnivaer. Bedomning ar att de férvantat hogsta ljudnivaerna vid bostadshusen inom
kv. Hjulet 1 uppstar nar fordon passerar i narheten av husen och inte fran korsningen. Har bor det framst

vara motorljud som ar dominerande da hastigheten pa Nolhagagatan ar relativt Iag.

Tabell 2. Riktvarden for buller vid befintliga bostédder (frifaltsvérden).

Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats (Lmax)
(Leq2an) (Leq2an)
Vid vag 55 dBA ~55 dBA! 70 dBA!
Vid spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA!

| Tidsvagning Fast. Far dverskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme dag och kvall (kl. 06-22)

Il Propositionen har inte nagon angivelse fér ekvivalent niva fér buller fran vagtrafik vid uteplats.

Tabell 3. Nivaer fér att i normalfallet avgéra nér skyddsatgérder eller andra férsiktighetsmatt
behéver évervégas (frifaltsvérden).

~2015 och framdver
”nya bostads-
byggnader”V

1997 - ~ 2015

”"nyare befintlig miljé”

Vagbuller Se planbeskrivning eller |55 dBA LeQ24n
vid fasad bygglov
Sparbuller Se planbeskrivning eller |60 dBA Leqasn
vid fasad bygglov

V&g och spar
uteplats

Se planbeskrivning el
bygglov

ler 55 dBA Leq24hII
70 dBA Lmax!

| Tidsvagning Fast. Vardet inomhus far éverskridas max1-5 ggr/arsmedelnatt, kl. 22-06

Il Nivan 55 dBA vid uteplats géller i férsta hand vid spar.

Ill Tidsvagning Fast. Far éverskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, kl. 06-22.

IV Se 26 kap. 9a § miljébalken. Begrénsningen i tillsynen enligt miljdbalken géller nya bostadsbyggnader i de

fall arenden om detaljplan eller bygglov har pabérjats efter den 1 januari 2015.

| tabell 3 ovan visas riktvdrden utomhus for att avgéra nédr skyddsatgérder eller andra forsiktighetsmatt
behéver vervégas.
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Buller framtida férskolegard

En ny vagledning, "Vagledning om buller fran vag- och spartrafik pa skolgardar” gavs ut av Naturvards-
verket 2023. Enligt denna bor ljudnivan 50 dBA alltid uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistel-
seyta som majligt, det vill saga vid minst halva skolgardens yta, saval vid nyplanering som vid
befintliga verksamheter. Riktvardet bér sa langt mdjligt aven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens
fasader som vetter mot ljudskyddad sida, normalt skolgard och utevistelseytor. For évriga ytor utomhus
boér malsattningen vara att klara 55 dBA. Vardena avser ekvivalent ljudniva for dygn.

Genomférd utredning visar att riktvardet 50 dBA ljudniva (skolgarden) beraknas klaras for ca 80% av
skolgardsytan med mindre éverskridanden narmast Nolhagagatan. Inga bullerddampande atgarder kravs
darfor for forskolan och forskolegarden, men for eventuella framtida behov eller enbart visuell avgrans-
ning tilldter plankartan avskarmande plank pa férskolegarden.

Trygghet och jamstalldhet

Att bygga en stor forskola kan innebara ett stort upptagningsomrade vilket medfor att avstandet mellan
forskolan och bostaden blir Iangre for vissa. Detta kan i sin tur paverka mdjligheten att fa ihop vardags-
pusslet. Det langre avstandet till forskolan kan ocksa innebara att fler valjer bilen som fardmedel. Efter-
som fler man an kvinnor koér bil ar det fordelaktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv att skapa samhallen
med goda gang- och cykelmajligheter som inte forutsatter tillgang till bil. Aven om avstandet till den nya
forskolan okar for vissa sa ar planomradet anda en plats med relativt god tillganglighet till kollektivtrafik
och gang- och cykelférbindelser. Att anordna bra och vaderskyddad cykelparkering vid férskolan kan
ocksa oka incitamentet for foraldrar och personal att ta cykeln till férskolan.

8. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040.
Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande,
engagemang och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att 1ata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggér de
sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:
Vackra miljéer, Livskvalitet, Experimentlust, Omstallning och Tillsammans.

Tillvaxtprogram

Tillvaxtprogrammet med tillhérande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i Alingsas
kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvaxtprogrammet
utgor underlag till kommunens budget fér kommande ar och anger de politiska prioriteringar som ligger
till grund for den kommunala planeringen och investeringar.

Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en dagvattenstrategi (KF 2020-09-02, § 68) med 6 Gvergripande mal:

. Minimera uppkomst av 6éversvamningar och motverka skador och kostnader for de 6éversvam-
ningar som inte kan undvikas

. Begransa och sa langt som mgjligt forhindra uttorkning av vattendrag samt paverkan pa grund
vattnets niva till foljd av dagvattenhantering

. Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus eller

motsvarande vattenkvalitet
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. Alingséas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska, halsoframjande
livsmiljoer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur

. Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig ansvarsférdel
ning som framjar samarbete mellan stadens forvaltningar.
. Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och kommuniceras inom Alingsas

kommun och samhalle

Till dagvattenstrategin hor riktlinjer antagna i maj 2021. Syftet med riktlinjerna ar att utgéra en vagledning
for att kunna arbeta mot dagvattenstrategins mal och vision. De ska ge vagledning och stéd fér hur
uppgifter ska utféras. Riktlinjerna innehaller krav avseende bl a dimensionering och rening av dagvatten
etc. i enlighet med géangse branschstandard. Aven dessa uppgifter syftar till att ge vagledning och stdd for
de medarbetare som handlagger arenden avseende just dimensionering och rening av dagvatten.

Kulturmiljoprogram

Kommunfullmaktige antog ett kulturmiljéprogram fér Alingsas kommun (KF 2018-04-25 § 88). Alingsas
kommun har tillsammans med Vastarvet, som ar Vastra Goétalandsregionens forvaltning for natur- och
kulturarv inventerat Alingsas kulturhistoriskt vardefulla byggnader och kulturmiljéer. Programmet bestar
bland annat av 66 miljoer som varierar i storlek och innehall. Det kan till exempel vara olika typer av hus
frdn samma tid, hela gardsmiljéer eller bystrukturer, odlingslandskap och fornldmningsmiljder.

Kulturmiljoprogrammet pekar ut byggnader som ar kulturhistoriskt vardefulla i den senaste inventeringen
och delar in dem efter graden av bevarandevarde enligt skalan A-C: dar A innebar ett mycket hdgt kultur-
historiskt varde, B ett hogt kulturhistoriskt varde och C att byggnaden har ett kulturhistoriskt varde.

Naturvardsprogram

Ett naturvardsprogram foér Alingsas kommun antogs av kommunfullmaktige 2020-02-26 med syfte att
ange mal och strategiska riktningar for det kommunala naturvardsarbetet under 2020-2025, samt en
atgardsplan for att skydda och varna om de vardefulla arter och naturtyper som finns i kommunen. Malen
ar uppdelade i de tre huvudomradena "En rik och levande natur”, "Naturanpassad samhallsbyggnad” samt
"Kunskapsspridning och medborgarsynpunkter”.

Trafikplan

Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan for Alingsas Stad (antagen 2012-06-20). Bl.a. innehaller
planen mal for olika trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner samt ett antal férslag till atgarder.
Andrad utformning av gator, nya gang- och cykelvagar m.m. foreslas. | Trafikplanen beskrivs det att gang-
och cykelvagarna pa bada sidor om Nolhagagatan (angransar till planomradet), med fordel kan breddas.
En breddning skulle skapa annu battre forutsattningar for manniskor att kunna ga och cykla till den nya
forskolan.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsas har 2011 antagit en "Policy for funktionshinderfragor i Alingsas kommun”. Vastra Gétalandsre-
gionen har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillganglighet: "Tillgangliga och anvandbara miljéer” (se www.
vgregion.sef/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2012 och
galler vid kommunalt byggande. De anger krav pa tillganglighet vid bl.a.

+  Tomter som tas i ansprak for bebyggelse.

*  Ny-, om- och tillbyggnad av lokaler dit allmanheten har tilltrade.

*  Nyanlaggning pa allmanna platser.

«  Atgéarder av enkelt avhjalpta hinder i befintliga lokaler dit allmanheten har tilltrade och pé befintliga
allmanna platser.
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Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rappor-
ten Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava
karakteristiska detaljer/miljder och underlatta orientering. Gang- och cykelstrak mellan olika malpunkter
som entréer, busshallplatser etc. ska vara val ljussatta. FOr belysning pa kvartersmark och langs gang-
och cykelstrak anvands stolpar med ca 4 m hdjd till armaturen, alternativt Iaga pollare eller vagghang-
ning pa byggnader. Samtliga armaturer inom kvarteret bér ha en enhetlig karaktar for att upplevelse-
massigt halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Riktlinjer for miljoanpassat byggande

"Riktlinjer for miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2011. De 6vergri-
pande malen ar att begransa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors hélsa
negativt.

9. Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Genomférandebeskrivning
Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara
vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Alingsashem lokaler AB projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark.
Alingsas kommun projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder pa allman plats samt ansvarar for
drift och underhall av allman plats - med undantag for breddningen av gang- och cykelvagen inom
planomradet som bekostas av kommunen men projekteras och utférs av Alingashem lokaler AB.
Alingashem lokaler AB bekostar projekteringen av breddningen av gang- och cykelvagen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planen, vilket innebar att kommunen har ansvar for
drift och underhall av denna. Kostnaden for att bredda den nuvarande gang- och cykelvagen ansvarar
darmed kommunen fér. Kommunen ansvarar aven for utbyggnad, drift och underhall av erosionsskyd-
det vid Savean som ar belagen pa allman plats Park samt Skydd.

Avtal

Planens genomforande regleras i ett genomférandeavtal mellan kommunen och Alingsashem lokaler
AB. Genomférandeavtalet mellan kommunen och Alingsashem lokaler AB ska vara fardigstallt och
godkant av kommunen i samband med att detaljplaneforslaget antas. Avtalet ska, féorutom de nédvan-
diga markoverlatelserna enligt nedan, reglera hur kostnaderna for de atgarder som férorsakas av
detaljplanens genomfdrande skall fordelas.

Kommunen bekostar projektering, utbyggnad, drift och underhall av erosionsskyddet vid Savean.
Kommunen ansvarar dven for att anmala om vattenverksamhet enligt miljdbalken samt anséka om
erforderliga tillstdnd som kravs for att genomféra utbyggnaden. Breddning av gang- och cykelvagen
inom planomradet projekteras och utférs av Alingsashem lokaler AB. Alingsashem lokaler AB bekostar
projekteringen och kommunen bekostar utférandet.

43

DETALJPLAN



Alingsashem lokaler AB ansvarar for och bekostar byggnation inom kvartersmark. Alingsashem lokaler
AB ansvarar och bekostar aven rivning av befintliga byggnader inom fastigheterna Sérhaga 2:2 och
Sorhaga 2:3. Borttagande av befintligt vattenror utférs och bekostas av Alingsashem lokaler AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Allman plats

Alingsas kommun ager fastigheten Sérhaga 2:1 som i planen utgérs av allman platsmark. Del av fastig-
heten som ar belagen inom planomradet bestar idag av en gang- och cykelvag. Detaljplanen reglerar ett
erosionsskydd som anlaggs januari till mars inom fastigheten. Kommunalt huvudmannaskap rader.

Kvartersmark

Fastigheten Sérhaga 2:4 utgors idag av kvartersmark och bestar av flera byggnader for bland annat
skola, ishall, badhus och sporthall. Fastigheten ags av Alingsashem lokaler AB. Genom planlaggning
mojliggdrs byggnation av forskola.

Fastigheterna Sérhaga 2:2 och Sérhaga 2:3 utgors idag av kvartersmark och inom fastigheterna finns
enfamiljsbostader. Fastigheterna ags av Alingsas kommun. Omradet for vandplatsen som idag utgors av
allman platsmark kommer genom detaljplaneférslaget utgdra kvartersmark for skola. Anvandningen skola
medger att tillfartsvag och parkeringsplatser kan anordnas.

Markoverlatelser
Del av fastigheten Sérhaga 2:1 6verlates fran kommunen till Alingsashem lokaler AB.
Fastigheterna Sérhaga 2:2 och Sérhaga 2:3 6verlates fran kommunen till Alingsashem lokaler AB.

Fastighetsbildning

Markoéverlatelser kommer att genomféras genom fastighetsreglering. Alingsashem lokaler AB ansvarar
for forrattningskostnaderna for fastighetsbildningen, for vilken kommunen anséker om. Alingsashem
lokaler AB ska bitrada ansodkan och forrattningen. Del av fastigheten Sérhaga 2:1 kan regleras in i
fastigheten Sorhaga 2:4. Fastigheterna Sorhaga 2:2 och Sérhaga 2:3 kan regleras in i fastigheten
Soérhaga 2:4.

Gemensamhetsanlaggning och servitut
Fastigheteten Sorhaga 2:3 belastas med ett officialservitut for spillvattenledning, aktnummer 1489-426.8,
vilken kommer fortsatta att galla.

Fastigheten Sérhaga 2:4 belastas med en ledningsratt for spillvattenledning, aktnummer 1489-1383.1,
vilken kommer fortsatta att galla.

Ledningsratt eller servitut ska upplatas for befintliga VA-ledningar inom befintlig gatumark (fastighet
Soérhaga 2:1), som efter markdverlatelse hamnar inom Alingsashem lokaler AB:s fastighet. VA-huvudman
bekostar och ansdker om eventuell ledningsratt.

Det finns en gemensamhetsanlaggning, Sérhaga GA:1, som avser spillvattenledning fran kommunens
forbindelsepunkt till avgrening till respektive Sérhaga 2:2 och Sérhaga 2:3. Gemensamhetsanlaggningen
ska avvecklas hos lantméateriet pa ansékan av kommunen, for vilken Alingsashem lokaler AB bekostar.

Gemensamhetsanlaggningen Sorhaga GA:2 bestar av dagvattenledningar och brunnar éver
fastigheterna Sérhaga 2:2 och Sdrhaga 2:3. Gemensamhetsanldggningen ska avvecklas hos
lantmateriet pa ansdkan av kommunen, for vilkken Alingsashem lokaler AB bekostar.
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Féljande servitut ska upphavas som féljd av planen:

Foérman och belastning, Officialservitut: Utfartsomrade 1489-426.2
Foérman och belastning, Officialservitut: Matarskap 1489-426.3
Férman och belastning, Officialservitut: Utfartsomrade 1489-426.4
Foérman och belastning, Officialservitut: Avloppsledning 1489-426.5
Forman och belastning, Officialservitut: Utrymme 1489-426.6
Férman och belastning, Officialservitut: Utrymme 1489-426.7

Kommunen ansvarar for ansdkan till Lantmateriet for upphavande av ovan namnda servitut. Alingsashem
lokaler AB ansvarar for de kostnader som uppstar till foljd av férrattningen.

VA-ledningar
Planomradet ligger inom kommunens VA-omrade. Det finns en anslutningspunkt for VA-ledning indraget
till fastigheten Sorhaga 2:4 fran Nolhagagatan

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genom planen kommer byggratten for de nuvarande enfamiljshusen att tas bort. Kostnaderna for att
bygga ut de allmanna anlaggningarna inom planomradet, sa som GC-vag och erosionsskydd, bekostas
av kommunen. For ny-, till- eller ombyggnad svarar respektive fastighetsagare fér genomférande och
kostnader. Borttagande av vattenrér bekostas av exploatéren.

Intdkter
Kommunen far en intékt genom forsaljning av mark till Alingséshem lokaler AB.

Utgifter
Rivningen av enfamiljshusen pé fastigheterna Sérhaga 2:3 och Sérhaga 2:4 resulterar i utgifter for Alings-
ashem lokaler AB.

Alingsashem lokaler AB ansvarar for forrattningskostnaderna for fastighetsbildning samt upphévande av
servitut och gemensamhetsanlaggningar.

Kostnad for borttagande av befintligt vattenrér inom fastigheten Sérhaga 2:4 svarar Alingsashem lokaler
AB for.

Skattefinansierade anlaggningar

Kommunen bekostar projektering och utbyggnad av erosionsskydd, samt drift av detta 6ver tid. Detta
skrivs in i genomférandeavtalet som tecknas med Alingsashem lokaler AB gallande fastigheterna Sérhaga
2:1 Sorhaga 2:2 och Sérhaga 2:3.

Kommunen bekostar utbyggnad av breddning av befintlig gc-vag.

Kostnader for drift och underhall av de allmanna anldggningarna, det vill sdga gc-vag, gata, park och
erosionsskydd, inom planomradet kommer att belasta kommunens budget.

Anldaggningar pa kvartersmark
Alingsashem lokaler AB bekostar samtliga anlaggningar inom kvartersmark.

Detaljplan
Kostnaden fér framtagen detaljplan tas ut genom planavtal.
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Tekniska fragor

Utredningar

Féljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

*  Trafikutredning (Cowi, 2019-01-31)

*  Bullerutredning (Sweco, 2019-10-02)

. Lokaliseringsutredning for forskola (Alingsas kommun 2020)

+  Dagvattenutredning (Sweco 2021-03-10, REV. 2021-06-18)

«  Fagelinventering (EnviroPlanning 2022-07-06), tillhérande arende 2022.434 SBN

+  Geoteknisk PM (Sweco 2022-01-31, REV A 2022-07-01, REV B 2024-06-26, REV C 2025-06-24,
REV D 2026-02-09) med tillhérande Markteknisk undersékningsrapport (MUR) 2022-01-22, REV A
2022-06-23, REV B 2024-04-17, REV C 2026-02-09)

*  PM 2 Erosionsskydd (Sweco 2022-01-31)

*  Miljokonsekvensbeskrivning Skredsakring langs Savean vid Nolhaga allé (bergab 2024-02-19),
tillhérande arende 2022.434 SBN

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrackliga for dvervaganden i plansammanhang.
Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare
undersokningar.

Rivning av byggnader
Enfamiljshusen pa fastigheterna Sérhaga 2:2 och Sérhaga 2:3 rivs. Alingsashem lokaler AB svarar for
kostnaderna for rivningen.

Borttagande av vattenror
Ett befintligt vattenror ska tas bort. Alingsashem lokaler AB bekostar och utfér borttagandet. Observera att
artesiskt undertryck rader, vid behov av vagledning kontaktas byggledare pa kommunens VA-avdelning.

El-, teleledningar m.m.

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas som
paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias
anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallining har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for
omlaggningar belastar exploatdrer (vid andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan
kommunen och respektive ledningshavare).

Massbalans

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploator och entreprendér ansvarar for omhanderta-
gande samt att bygglov soks for tillfallig lagring av massor for omférdelning inom omradet. Observera
plankartans begransningar av belastningar i planomradets norddstra del narmast Savean och
Nolhagabron. Dessa géller aven tillfalliga belastningar.




10. Planbestammelser och viktiga fragor i
efterkommande skeden

Planbestammelser

Anvandning av mark
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA
GANG CYKEL
PARK

SKYDD

Kvartersmark

SKOLA

Erosionsskydd ska vara anlagt.

Egenskapsbestammelser for allman plats med kommunalt huvudmannaskap

belastn.,

belastn.,

Markhojning far ej ske pga risk for ras/skred.

Marken far héjas med maximalt 0,5 m pga risk for ras/skred.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 850 m2.

Komplementbyggnader medges utdver byggnadsarea for huvudbyggnad.

Marken far inte forses med byggnad.
Marken far endast férses med komplementbyggnader.

Hogsta nockhojd i meter.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

f4
f2
f3
N1

N2

by

Huvudbyggnadens fasader ska i huvudsak vara puts, tegel eller tra.
Tak pa huvudbyggnad ska ej vara pulpettak eller motstaende pulpettak.
Mur och plank medges.

Marken ska inrymma avskarande dike.

Marken ska inrymma svackdike.

Huvudbyggnad ska utforas sa att naturligt dversvammande vatten upp till
nivan + 62,4 meter 6ver nollplanet inte skadar huvudbyggnadens konstruktion.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

U4 Markreservat for allmanna underjordiska ledningar.
ay Strandskyddet ar upphavt.
ap Startbesked far inte ges for huvudbyggnad férran avskarande dike

samt svackdike enligt planbestammelserna n4 och n, har utforts.

Viktiga fragor i efterkommande skeden

Hojdsattning for dagvattenhantering, skyfall och 6versvamning

Planomradet ska projekteras pa ett satt som mojliggér en 6ppen dagvattenhantering med hansyn
till klimatkompenserat skyfall med 100 ars aterkomsttid, samt naturligt 6versvammande vatten fran
Savean. Hojdsattningen ska darfér goras sa att dagvatten leds bort fran byggnader och mot gator
eller gronytor samt att inga instangda omraden skapas. Huvudbyggnad ska utféras sa att naturligt
Odversvammande vatten upp till nivan + 62,4 meter 6ver nollplanet inte skadar huvudbyggnadens
konstruktion.

Marken vaster om huvudbyggnaden markerad med planbestdmmelsen n, ska inrymma ett
avskarande dike, och marken med planbestammelsen n, ska inrymma svackdike. Startbesked for
huvudbyggnad far ej ges forran avskarande dike samt svackdike har utférts, se mer om tankt
utformning och funktion i dagvattenutredning med diarienummer 2020.008 KS-016 samt tabell om
dagvatten tillhdrande projektet. Svackdiket ska vara 80 meter langt och 6 meter brett och bor
anldggas med en underbyggnad av grus/makadam som kan lagra vatten, for att undvika att storre
volymer av vatten exponeras i dagen och rekommenderas ha en slantlutning pa maximalt 1:5 med
hansyn till lekande barn och grasklippning. Svackdikets placering och utformning ska anpassas fill
forskolegardens 6vriga gestaltning och behov som nya och befintliga lek- och vistelsefunktioner,
bevarande av tréd med mera.

Belastningsbegransningar

Inom parkmarken i slanten nordost om gangvagen far ingen markhdéjning ske pa grund av risk for
ras/skred, och pa GATA samt pa gang- och cykelvagen far marken héjas med maximalt 0,5 meter.
Observera att dessa aven galler tillfélliga belastningar som masshantering och snddrivor. Befintliga
markhdjder redovisas i grundkartan med datum 2026-02-04. Grundkartan uppdateras igen vid laga
kraft efter att erosionsskyddet fardigstallts och matts in.

Vattenskyddsomrade
Foreskrifterna for vattenskyddsomrade for vattentakt i Nolhaga (2024-03-27, § 39) ska foljas vid alla
markarbeten, se info pa Alingsas kommuns hemsida.

Trad

De befintliga trad som pekas ut i illustrationskartan (se omrade for ny forskolegard) bor sparas da
de bidrar till att géra garden till en bra lekmiljé. Trad som avverkas boér placeras ut som grov déd
ved i narliggande skogsmarker eller pa grasytor for att stétta biologisk mangfald. Trad som
avverkas ska ersattas i enlighet med Alingsas tradplan. Holkar kan sattas upp for att gynna
faglarna i naromradet.
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Skyddsrum
Under Nolhagaskolans huvudbyggnad finns fyra aktiva skyddsrum. Skyddsrummen beddms inte paverkas
av aktuell detaljplan, men samrad bor ske med sakkunnig expert vid bygglovsprévning.

Brandvatten
Fragan om behov av ny brandpost bor lyftas igen i bygglovs- och genomférandeskedet. Riktlinjer for
brandvattenférsérjnng ar under framtagande.

Slackvatten

Vid en eventuell brand kan stérre mangder fororenat slackvatten skapas. Slackvattnet kan rinna ut i
Savean vilket patagligt kan skada vattenkvalitén. Tillracklig rening genom filter kan inga i de
fordrojningsytor som ska i ordningstallas for hantering av dagvatten. Detta bor studeras vidare i
detaljprojekteringsfasen.

Borttagande av ror

Ett observationsroér inom planomradet ska tas bort som del av genomférandet av detaljplanen. Borttagan-
det av roret ska genomféras och bekostas och av exploatéren. Observera att artesiskt undertryck rader,
vilket gor att marken behdver tappas till efter borttagande av réret. Vid behov av vagledning kontaktas
byggledare pa kommunens VA-avdelning.

11. Administrativa fragor

PBL-version

Planarbetet pabdrjades efter den 2 januari 2015 och planeringen sker darfér i enlighet med plan- och
bygglagen (PBL) i dess aktuella lydelse, inklusive de andringar som tratt i kraft efter detta datum.
Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan har varit vagledande.

Handlaggning

Planlaggningen sker med uttkat forfarande. Forfarandet inleddes med ett samradsskede med de som ar
berérda. Efter samradet upprattades en samradsredogorelse dar samtliga skriftliga synpunkter
redovisades. Efter ett granskningsskede upprattades sedan ett granskningsutlatande och darefter antogs
planen av kommunfullmaktige. D& lansstyrelsen upphavde kommunens antagandebeslut genomférdes
sedan en ny granskning och ett andra granskningsutlatande upprattades. Darefter har nya
antagandehandlingar tagits fram och detaljplanen lyfts till kommunfullmaktige fér att antas igen.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen. Forslaget till genomférande har tagits fram av mark- och
exploateringsenheten. lllustrationer (sektioner) av ny bebyggelse har tagits fram av KAKA arkitekter.

Planenheten

Lovisa Grahn Asa Jénsson
Planarkitekt Planchef
Samhallsbyggnadsforvaltningen
s 6 Sveagatan 12, 441 81 Alingsas
WL BESOKSADRESS ,
i A L I N G SAS TFN 0322-61 60 00 (vaxel) E-PosT kommunstyrelsen@alingsas.se
KOMMUN webbpl at s alingsas.se/detaljplanering
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